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REGULERINGSPLAN FOR ODDESTAL - RANEIDST@L - @RNEBERG
[ SKURDALEN.

VEDLEGG : a) Rev. forslag til reg.plan,datert mars 1990.
b) Reguleringsbestemmelser.
¢) Dokumentliste.

UTREDNING:

Borgconsult A/5 har den 23.06.89 sendt inn ovennevnte private forslag
til reguleringsplan m/bestenmelser, sist revidert i mars 1989.
Planomradet er ca. 1400 da.

Det er i alt 18 grunneiere innenfor planomrddet og i tillegg kommer
ncen hytteiendommer.

I de 9 byggeomrader er det planlagt i alt 19 privathytter og 15
utleiehytter, som er i samsvar med bygningsradsvedtak i sak 281/87
og 111/88. Hyttetallet er fordelt mellom og av grunneierne.

Kommneplanutvalget har i mete den 05.06.89 gatt inn for at
regquleringsplanen innpagses i tettstedsplan for Skurdalen
i samsvar med vedtak i bygningsrddet.

ATKOMST: .
Atkomsten til omradet er planlagt fra eks. veg inn fra riksveg 8.
Alle veger og parkeringsplasser er fellesanlegqg.

DRIKKEVANN:

Bekkene i omridet skal ikke brukes til drikkevann. Det skal benyttes
oppkemmer cog grunnvann. Privathytter skal ikke ha innlagt vann. Felles
vannposter er aktuelt. Utleiehytter kan f& godkjent innlagt vann

ndr utslippstillatelse foreligger,

AVLQP:

Privathytter og utleiehytter skal ha biclogisk toalett med tett
tank/kum.Komposteringsavfall gskal temmes pd egen tomt.

Det vil bli sekt om utslipp for grdvann fra utleiehyttene.

RENOVASJON:
Her benyttes renovasjonsordningen som er etablert med Hallingdal
Renovasjonsselskap. :
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STROM:

Det ligger godt tilrette for viderefering av strom til byggeomradene.
Det skal legges vekt.p& & unngd luftstrekk i omridet og bruke mest
mulig jordkabel.’

TURLOYPER/STIER:

Loyper og stier skal ryddes og merkes ut fra sentrale steder i planen.
Det samme gjelder hovedleype fra Skurdalen gjennom omrddet til
fjellet.

Bygninggsradet behandlet saken i mote 31.07.89, sak 78 og fattet
folgende vedtak:

I henhold til plan- og bygningslovens paragraf 27 - 1, nr. 2 vedtar
bygningsridet & legge ut til offentlig ettersyn forslag til
regquleringsplan m/bestemmelser for omrddet Oddestel - Ranaidstol-
@rneberg i Skurdalen.

Samtidig sendes planen for uttalelse til kommunale, fylkeskommunale og
statlige organ.

Planen ag bestemmelser har vart utlagt til offentlig ettersyn i tiden
1.9.- 2.10.89.

INNKOMNE MERKNADER/UTTALELSER

Erik Tollerud og Svein A.Mjdtveit

De protesterer mot videre utbygging og forurensning av sine
drikkevannskilder. De forlanger alternativ vannkilde(boring), som ma
bekostes av utbygger.

Erik Tollerud
Han opplyser at gnr.61/3 og 66/7 er sameie der han =sier skogen,

Lars @degdrd Teigen og Torleiv Odegird
De ber om at planen blir utformet slik at det ikke hindrer
framtidig utnyttelse av sine omrader.

Steinbriten, Gol

Han skal i n®mr framtid overta gnr. 61/3 og vil sske om fradeling av
2 hyttetomter som vil fd samme atkomst som til omrddet for regu-
leringsplan.

Hallingdal Kraftlag
De har ingen merknader til planen.

Helse- og sosialstyret
De har ingen merknader til foresldtte reguleringsplan.

Teknisk hovedstyre
Da reguleringsplanen ikke hererer tekniske anlegg har teknisk hoved-
styre ingen merknad til planforslaget.

Viltnemnda

En hyttebygging av det foresldtte omfang vil nedvendigvis matte
medfere ekt ferdsel og hruk av omrddet.

Dette vil vare negativt for viltet generelt, og vil pd sikt medfere
reduserte bestander. .
Utbyggingen vil videre redusere eventuelle jaktmuligheter.

Nemnda ser det positivt at hyttene er fordelt i mindre felt med



viltkorridorer imellom.

Nemnda kan ikke gd imot den foreslatte utbygging, men vil gjore
oppmerksom pa at en ytterligere utbygging av omriddet nordover mot
Kikut ikke kan anbefales ut i fra vilthensyn.

Buskerud fylkeslandbruksstyre

Fylkeslandbrukskontorets merknader:

Planomrddet ligger ner Geilo med gode muligheter for & utnytte arealet
til gardsturisme. P4 denne bakgrunn burde det vert lagt opp til et
nermere samarbeid mellom grunneierne slik at utbyggingen kunne
konsentreres til et omrdde.

Det ville gitt rimeligere investeringer i wveier,vann og kloakklasning,
Bortgett fra dette s& har fylkeslandbruksgkontoret ingen merknader 1il
omfanget av utbyggingen. Det md imidlertidig vere en forutsetning at
jordlovens paragraf 55 blir gjort gjeldende i byggeomr&dene. Med dette
gom forutsetning kan reguleringsplanen tilrés.

Buskerud fylkeslandbruksstyre slutter seg til merknadene fra
fylkeslandbrukskontoret. Under forutsetning av at jordlovens paragraf
55 blir gjort gjeldende i byggeomradene kan reguleringsplanen
anbefales.

Universitetet i 0Oslo, Oldsaksamlingen

Universitetets Oldsaksamling foretok en arkeologisk registrering i
plancmradet den 21.9.89. Det ble ikke funnet fornminner i de delene av
planomradet som vil bli utsatt for fysiske inngrep, det vil si veger,
parkeringsplasser og byggeomrpader. Universitetes Oldsaksamling har
derfor ingen innsigelser mot denne delen av planforslaget.

Statens vegvesen

Adkomst er foresldtt fra Rv. 8 ved utvidet bruk av eksisterende
avkjersel. Avkjerselen ligger i sterk stigning pd Rv.8 og danner

en spiss vinkel med riksvegen. For omrddet tas i bruk md vi forutsette
at avkjarselen uthedres etter en mer detaljert plan som vegvesenet kan
godkjenne (kjereteytype LL).

Hyttene H 10,H 11, H 12 og eksisterende stel synes & mangle felles
parkeringsplass i narheten.

Vi mad forutsette at all parkering, ogsd vinterstid, foregdr uwavhengig
av Rv.8.

Med ovennevnte forbehold har vi ikke innsigelser mot planforslaget.

Buskerud fylkeskommune, plan - og naringskontoret

I skriv datert 25.09.89 har de div. merknader, spesielt til
bestemmelsene,

I pkt. 2.2 om stier og loyper ber ordet"skal" skiftes ut med" kan".
det stilles spersmal til utnyttingsgraden under pkt. 1.3 b om 90 m2
eksklusiv uthus, stabbur og boder m.m. Utnyttingsgraden ber gjelde for
all bebyggelse.

Fylkesmannen i Buskerud,Miljavernavdelingen

De har hatt innsigelser til planforslaget ndr det gjelder feltet U-Hb
samt felt H11 og H12. Til feltet U-H6 er det landskapsmessige hensyn
og hengsyn til vilt. For de 2 andre felt er det stoyforholdene fra
Rv.8. Likesd stilles det spersmil til vannforsynings- og
avliepsforholdene. :

Tiltakshaverne har revidert planen i henhold til Miljevernavdelingens
innsigelse til hyttefeltet U-H6.

Under forutsetning av at hyttene i felt H11 og H12 trekkes minst

50 m fra riksvegen har Miljevernavdelingen trukket innsigelsen til
planforslaget tilbake. )

INNSTILLING TIL BYGNINGSRADET:
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Bygningsrddef vedtar endelig forslaget til requleringsplan og
bestemmelser med felgende endringer:

I reg.bestemmelsenes pkt. 2.2 byttes ordet "skal" med "kan".
Jordlovens paragraf 55 gjeres gjeldende for alle byggeomrader.

Da det nd ikke foreligger noen innsigelser fra statlige organer kan
kommunestyre egengodkjenne reguleringsplanen i henhold til plan- og

bygningslovens paragraf 27-2 nr. 1.

ENSTEMMIG VEDTAK I BYGNINGSRADET. GAR SOM INNSTILLING TIL
FORMANNSKAP 0OG KOMMUNESTYRE:

Bygningsrddet vedtar endelig forslaget til reguleringsplan og
bestemmelser med folgende endringer:

I reg.bestemmelsenes pkt. 2.2 byttes ordet "skal" med "kan".

Det tag med i bestemmelsene at utbygger er ansvarlig for evt.
forurensning av nedenforliggende vannkilde.

Jordlovens paragraf 55 gjeres gjeldende for alle byggeomrader.

Da det nd ikke foreligger noen innsigelser fra statlige organer kan
kommunestyre egengodkjenne reguleringsplanen i henhold til plan- og
bygningslovens paragraf 27-2 nr. 1.

INNSTILLING:

Kommunestyret vedtar forslaget til reguleringsplan og regulerings-
bestemmelser med fowlgende endringer:

I reguleringsbestemmelsenes pkt. 2.2 byttes ordet "skal" med "kan",.

Det tas med i bestemmelsene at utbygger er ansvarlig for evt.
forurensning av nedenferliggende vannkilde.

dordlovens paragraf 55 gjeres gjeldende for alle byggeomradder.

Da det nd ikke foreligger noen innsigelser fra statlige organer
egengodkjenner kommunestyret reguleringsplanen i henheld til plan- og
bygningslovens paragraf 27-2 nr. 1.

INNSTILLING:

INNSTILLING FRA FPORMANNSKAPET TIL VEDTAK:

I medhald av pgf.27 nr,6 i bygningslova av 1B.juni 1965 og Miljodepartementet
sitt vedtak i brev 20.februar 1984, godkjenner kommunestyret reguleringsplan for
0ddestol - Raneidstel - @rneberg i Skurdalen, og reguleringsbestemmelsane med
dei endringar som er vedteke av Hol bygningsradd i sak 045/90.
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REGULERINGSPLAN ' )
ODDESTOL - RANEIDSTOL - ORNEBERG

REGULERINGSBESTEMMELOER 3.0
ref:870404.R2 korrigert: 830330.R2
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Planforslaget er sist datert mars 1889.

Kommunestyrets vedtak av.......... i sak.. ... . e
Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omridet som éé

planen er vist med reguleringsgrense.Planen omfatter 21
grunneiere og 23 eiendomsteiger.

Omridet reguleres til felgende formédl:

1 Byggeomrider (hytter, utleiehytter)
2. Landbruksomrider

3. Trafikk {del av Rv 8)

8. Spesialomrdde (frisikt)

7 Fellesareal {(parkering, atkomst)

1.0 BYGGEOMRADER

1.1 Fritidshebvggelse

a) Omrddene skal nyttes til hytter / fritidsbebydgelse.
I omrAdene U/H3 - U/H4 - U/H5 - U/HS kan det innpassses
utleiehytter.

2.0 LANDBRUKSOMRADER

2.1 OmraAdene skal nyttes til skogbruk og beite.Bygd og
anlegg som har tilknytning til driften eller stolene
i omraAdet kan innpasses.

2.2 I omr3dene skal det innpasses stier og leyper til
sommer od vinterbruk etter nzrmere avtale med bererte
grunneiere.Stier og loyper skal kunne merkes ogd
vinterprepareres.

2.0 TRAFIKKOMRADER

3.1 Omradet skal nyttes til riksveg 8.

8.0 SPESIALOMRADER

6.1 Omrade Spl skal nyttes til frisiktssone og veare fri for
sikt i en heyde av 0,5 m over tilstetende vegbaner.

-



1.0 Byggeomrader

i.1 Bebyggelsens karakter m.m.
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Bygningsraddet skal ved behandling av byggemeldingen se
til at bebyggelsen fiAr god form od materialbruk.
Bebyggelse i samme gruppe eller felt skal dis en
enhetlig utforming.Utvendige farger skal godk jennes av
bygningsridet.

Bebyggelsen i omradet skal ha takvinkel innenfor

22 - 35 grader.Taket skal ha kraftige vindski og markert
takutstikk ved raft og gavel.Takbelegget skal ,ha merk
og matt farge i skalaen gr3,brun,greonn eller sort.

Bebyggelsens heyde, plassering m.m.

Bebyggelsen kan oppfores i 1 etasje. Loftsetas je
(hems) og underetasje kan godkjennes av bygningsradet
hvis terreng og omgivelsene egner seg for en slik
lesning. Fundament, murer og underetas jer skal gis en
naturvennlig utforming cg behandling/farge.

Fer utbyggind av omradet kan igangsettes skal det
foreliggde en tomteinndeling for det aktuelle byggeom-
rédet eller felt godkjent av bygningsradet.
Bygningsradet kan kreve at planen skal vise:

- bebyggelsens plassering, etasjetall, takform

- adkomst, parkering, garasjer, uthus, turstier

~ eksisterende og fremtidig vegetas jonsomride

- gjerder, forstetningsmurer og utenders lageromréder

Utnyttelse

Plankartet angir maksimalt antall hytter for hvert
omr3de. Antall eksisterende hytter som innpasses i
pPlanen er angitt i parentes.

Hytter / utleiehytter som ikke kan/skal f& godk jent
innlagt vann, kan bygge maksimalt 30 mZ2 bruksareal
eksklusiv uthus, stabbur, boder som ikke er eller kan
innredes til opphold. Utleiehytter som kan fA godk jent
innlagt vann kan tilsvarende bygge maksimalt 130 m2
bruksareal.

Ubebygde arealer

Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling.
Eksisterende vegetasjon ber sakes bevart.

Skjeringer, fyllinger og andre inngrep i terreng og
vegetas jon skal beplantes eller behandles pA annen
tiltalende mite.

Utvendig belysning og oppbevaring av brensel, materialer
o.l. skal ikke vare til sjenanse for naboer eller
brukere av omradet,
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rrllesareal for flere =iendommer

Terrenginngrep i forbindelse med veganiegg skal skje
mest mulig skdnsomt. Vegskj=zringer og frllinder skal
sokes beplantet eller behandlet pA annen tiltalende
méte.

OmrAddet skal ha en utkjering p4 Rv8 {(eksisterende
utkjering) med frisikt 10 x 110 m. { Sp 1)
Byeggegrensen langs Rv8 er 50 m og langs samlevegen
inn 1 omradet 20 m og ovrige atkomstveger 10 m

mAlt fra senter veg.Vegene i omrddet skal ha maks.
stigning 1:8 og sikres 1 en bredde pad 10 m.

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr.hytte

rller utleiehytte som bygges.Plassene skal ligge
innenfor fellesarealene P2 - P3 -~ P4 - PS5 - P§ eller
innenfor byggeomriddene.De fellesarealene som skal nyttes
til vinterparkering md dimensjoneres for & ta all
parkering allene.

Bygningsradet kan godkjenne enklere boder og uthus pa
fellesarealene til felles bruk for oppbevaring av av-
fall, ved, redskap, utstyr og biler.

Fellesbestemmelser

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar
szrlide grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven cg
bygningsvedtekteane.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngAs privat-
rettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser,



