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Merknad til kommuneplanens arealdel 2024 til 2036
Saksnummer 2025/2590
Gjelder: Nygard del 2, Rallarvegen 123, Haugastgl

Jeg viser til forslag til ny kommuneplanens arealdel for Hol kommune, hvor Nygard del 2 foreslas tilbakefart til
LNF, og hvor reguleringsplan og bebyggelsesplan for omradet foreslas opphevet etter vedtak av
kommuneplanen.

Jeg eier tomten Rallarvegen 123 i Nygard del 2. Jeg kjagpte tomten i 2018 for 480 000 kroner. Kjgpet ble gjort i
tillit til at tomten var en reell byggetomt i et regulert hytteomrade, med planlagt bruk til fritidsbolig. Etter kjgpet
har jeg i tillegg investert om lag 150 000 kroner i parkeringsplasser og infrastruktur for elektrisitet til tomten.
Samlet har jeg dermed investert rundt 630 000 kroner, far bygging av hytte i det hele tatt er igangsatt.

Forslaget om a tilbakefgre tomten til LNF innebeerer i praksis at tomten mister sitt sentrale formal og sin
gkonomiske verdi. Den mister ikke bare en teoretisk byggemulighet, men den konkrete bruken jeg kjgpte
tomten for, og som jeg allerede har investert betydelige midler i a realisere. Dette er et svaert inngripende tiltak
for en privat grunneier som har innrettet seg etter gjeldende regulering.

Jeg ber derfor Hol kommune om a endre planforslaget slik at Rallarvegen 123 og Rallarvegen 121 fortsatt kan
bebygges som fritidseiendom, eventuelt at det gjeres en seerskilt vurdering av de konkrete tomtene i feltet,
herunder Rallarvegen 123 og nabotomten Rallarvegen 121, i stedet for at hele Nygard del 2 behandles samlet.

Kommunens begrunnelse viser blant annet til villrein, snaufjell, kulturmilja, bratthet og myr. Jeg har forstaelse
for at Hol kommune ma ta hensyn til natur, landskap og villrein. Samtidig mener jeg at vurderingen slik den na
fremstar blir for grovmasket, og at den ikke tar tilstrekkelig hensyn til de faktiske forholdene ved Rallarvegen
123 og 121

Tomten ligger ikke urart til inne pa fiellet. Den ligger ved Rallarvegen, tett pa eksisterende teknisk inngrep og
infrastruktur, pa en litten fiellknaus helt inntill jernbanen. Tomten ligger ogsa rett under en nut, og ikke pa en
naturlig apen trekklinje der det fremstar sannsynlig at villrein vil trekke uhindret gjennom omradet. Dette gjelder
etter min vurdering ogsa nabotomten Rallarvegen 121. Nar omradet allerede er pavirket av vei, jernbane,
eksisterende fradelte tomter og annen infrastruktur, fremstar det lite treffende & behandle akkurat disse
tomtene som om de utgjer et nytt inngrep i et urert villreinomrade.

Jeg ber kommunen dokumentere konkret hvordan én fritidsbolig pa Rallarvegen 121 vil pavirke villreinens
faktiske bruk av omradet, saerlig sett opp mot eksisterende inngrep som Rallarvegen, jernbanen og
terrengformasjonene rundt tomten. En generell henvisning til randomrade, leveomrade eller kartfestet trekkvei
er etter mitt syn ikke tilstrekkelig nar konsekvensen for grunneier er sa stor.

Det samme gjelder vurderingen av snaufjell og landskap. Rallarvegen 121 ligger i et omrade som allerede er
planlagt og regulert for fritidsbebyggelse. Jeg ber kommunen vurdere om en skansomt plassert og tilpasset
hytte, med begrenset stgrrelse, lav hgyde, naturtilpassede materialer og strenge krav til terrengtilpasning, kan
ivareta hensynet til landskap bedre enn et totalforbud mot bygging. Det bgr vurderes konkrete avbgtende tiltak
far byggemuligheten fiernes helt.

Jeg vil ogsa peke pa at tomten ble kjgpt i 2018, lenge etter at reguleringsplanen og bebyggelsesplanen hadde
veert gjeldende i en arrekke. Som privat kjgper hadde jeg grunn til & stole pa at en regulert og fradelt hyttetomt
hadde en reell byggemulighet. Nar kommunen na foreslar & fierne denne muligheten, rammer det meg direkte
og sveert hardt skonomisk. Det svekker forutsigbarheten for grunneiere og kjgpere som har innrettet seg lojalt
etter gjeldende planer.

Jeg mener derfor at kommunen bgr legge betydelig vekt pa innrettelseshensynet. Jeg har ikke kjgpt et
ubebygd naturomrade med spekulativ forventning om fremtidig omregulering. Jeg har kjgpt en regulert tomt
med sikte pa hyttebygging, og jeg har i etterkant investert ytterligere midler i nadvendig infrastruktur.
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Mitt prinsipale krav er at Rallarvegen 123 viderefgres som byggeomrade for fritidsbebyggelse, slik at tomten
fortsatt kan bebygges i trdd med formalet den ble kjapt for.

Dersom kommunen ikke tar dette til fglge, ber jeg subsidieert om at kommunen vurderer fglgende lgsninger:
1. At Rallarvegen 123 og 121 unntas fra tilbakefgringen til LNF.

2. At allerede fradelte og omsatte byggetomter, hvor eier har innrettet seg gkonomisk etter gjeldende
regulering, fortsatt gis byggemulighet.

3. At det apnes for bygging pa strenge vilkar om plassering, starrelse, terrengtilpasning, materialbruk,
parkering, lysbruk og begrensning av nye inngrep.

4. At det gjennomfgres befaring og en konkret individuell vurdering av Rallarvegen 123 og Rallarvegen
121 fgr endelig vedtak.

Jeg ber ogsa om at dette innspillet vurderes konkret og individuelt, og ikke bare avvises med henvisning til
tidligere vurderinger av Nygard del 2 som samlet planomrade. For meg som grunneier er dette ikke en abstrakt
arealreserve, men en konkret eiendom som er kjgpt og opparbeidet med tanke pa hyttebygging.

Med vennlig hilsen
Kristian F. M. @degard
Eier av Rallarvegen 123
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