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Asplan Viak AS har veert engasjert av Kikut Utbygging AS til & utarbeide
Detaljregulering for Kikut sentralomrade. Felt 1 & 3 &Geilo Fjellandsby i Hol
kommune.

Mark O Hare har veert Hol kommunes kontaktperson.

Eirik @en har veert oppdragsleder for Asplan Viak AS.
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Figur3: Flyfoto av omradetfelt 1 og3 er markert med red strek.

MAN88&FRZ | f k«y?s kz«k £



i T\Y

Figur4: Utsnitt reguleringsplan for felt 2. Markert omradeerlapper felt 1.
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Figur5: Utsnittet viser planavgrensnirfin varsel om planoppstarned svart stipla linje.
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Rad skravur: Fritidsforma tirettelagt for utieie
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Figur8: Utsnittet viser kjerneomrade for fritidsformal tilrettelagt for utleie med rgd skravur
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Vedtak

Kommunestyret legger fglgende mal og retningslinjer til grunn for behandling av
reguleringsplaner som fremmes med grunnlag i Kommunestyrets prinsippvedtak saksnr 5/14
om arealpolitikk for «varme og kalde senger»:

Hovedmal

Det er et hovedmal at fritidsenheter tilrettelagt for utleie i stgrst mulig grad skal vaere en del av
det kommersielle utleiemarkedet. Dette skal vaere et hovedmal bade for Hol kommune,
utbygger/selger og kjgper. Hyttene/leilighetene i disse omradene skal fremsta som
utleieenheter, og kjgper skal vaere inneforstatt med rammebetingelsene. Hovedforskjellene fra
tradisjonelle utleieenheter er at enhetene kan selges som private fritidsenheter, og at utleie er
helt frivillig etter plan- og bygningsloven. (Selger og kjgper kan inngd privatrettslige avtaler med
krav om utleie.)

For eksisterende turistbedrifter er det et hovedmal at de skal opprettholde og videreutvikle sin
kommersielle drift. For & styrke bedriftene gis de en mulighet for & omregulere 15 % av BRA til
«fritidsformal tilrettelagt for utleie». Punktene under gjelder ogsé for disse 15 %.

Retningslinjer
1. Formdlet i reguleringsplanen for «fritidsbebyggelse tilrettelagt for utleie» skal ha
sosikode 1120. (underkode 1122 konsentrert fritidshusbebyggelse eller 1123
fritidsbebyggelse blokk).
2. Det skal fremgd av reguleringsbestermmelsene at fritidsenhetene skal vaere tilrettelagt
for utleie.
3. Bygningene kan reguleres til 100 % fritidsformal/selveierenheter.
4. Utleie av enhetene er frivillig, og det kan ikke settes noen utleieplikt fra kommunen.
Utbygger/selger kan inngé privatrettslige avtaler om utleieplikt/tilbakeleie med kjgper.
5. Enhetene bgr tilknyttes en booking- og servicelgsning.
6. Enhetene skal vaere tilpasset selvhushold, og veere av en slik stgrrelse at de henvender
seg til en bred malgruppe med tanke pa bade salg og kommersiell utleie.
7. Byggeomradene deles inn i felt for fritidsbebyggelse tilrettelagt for utleie.
8. For feltene skal det innarbeides fglgende:
a. Utnyttelsesgraden for feltene angis i %BYA. Det tillates hgyere utnyttelsesgrad
enn i tradisjonelle hytteomrader.
Utnyttelsesgrad for enhetene angis i BYA m2 pr bygning/enhet.
c. Hovedandelen av boenhetene i feltene (minst 80 %) skal ha en starrelse p
mellom 30-100m2 BRA.
d. Enhetene i det enkelte felt skal ha ensartet bebyggelse.
e. Utomhusarealene i feltene skal veere felles.
9. Det skal legges til rette for ski-inn/ski-ut der det er mulig.
10. Infrastruktur mé dimensjoneres for en hyppigere bruk enn tradisjonell fritidshebyggelse.
Dette gjelder blant annet renovasjon, VA, parkering, adkomst til stier og lgyper.
11. | eksisterende turistbedrifter skal arealer for fritidsbebyggelse tilrettelagt for utleie, sa
langt det er mulig ligge samlet i eget bygg eller etasje.

RETT UTSKRIFT
DATO 2.juni.2014
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AREALFORMAL: Antall: Areal:

1120 fritidsbebyggelse 2| 3690,253
1600 uteoppholdsareal 1 2216,192
1800 kombinert bebyggelse og anleggsformal 3| 14850,598
1900 angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte

hovedformal 1| 1422911
2011 kjgreveg 1| 3619,098
2012 fortau 4 744,029
2019 annen veggrunn-grgntareal 9 2522,396
2073 kollektivholdeplass 1 71,915
3030 turdrag 2 625,747
2800 kombinert g/s-veg og kjgreveg 1 1186,452
3060 vegetasjonsskjerm 1 254,243
5130 friluftsformal 4 916,559
Totalt: 30| 32120,393
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Figur 10Plankart med radstiplet linjer som viser gjeldende formalsgrenser for parkeringsplass B og annet
regulert vegformal til venstre. lllustrasjon til hgyre er utsnitt fra kommunekart.no, med gjeldende planstatus.
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Figur 1: @verste utsnitt viser gjeldendegukringsplan med ortofoto som bakgrunn. Bildene viser
myromradetsett fra Geilotjgdnvegen. Innkjgringen til parkeringsplass B vises pa bildet til hgyre.
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Figur 2:

Dybde p& myravsetninger malt med stikkstang.
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Figurl3: Overgang mellom myravsetninger og underliggende masser registrert med stikkstang.
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Figurl04: Visjon Kikut. lllustrasjon Nordic
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Figurll5: Forelgpig situasjonsplan. lllustrasjon: Nordic.
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Figur126: Oversiktsbildelllustrasjon: Nordic.
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Figurl148: lllustrasjon fellesfunksjoner og sosial aktivitet. lllustrasjon: Nordic.
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Figurl59: lllustrasjon viser hvor snitten@gedenfor er tatt. lllustrasjon: Nordic.

SNITT O1

Figurl6: Snitt 01 lllustrasjon: Nordic.
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SNITT 02

Figurl?: Snitt @. lllustrasjon: Nordic.

SNITT 03

Figurl8: Snitt @. lllustrasjon: Nordic.

SNITT 04

Figurl9: Snitt . lllustrasjon: Nordic.
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SNITT 05

Figur204: Snitt (. lllustrasjon: Nordic.

SNITT 06

Figur215: Snitt G6. lllustrasjon: Nordic.
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Minste uteoppholdsareal (MUA)

UTEOPPHOLDS- OG LEKEAREALER:
MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL (MUA): DET TOTALE LEKEAREALET SKAL VARE 25M2 PR. BOENHET. OG 10M2 FRA OG MED 3 ENHETER

DET SKAL LEGGES TIL GRUNN 300 ENHETER, SOM GIR FOLGENDE:
300 X 25 m? = 7 500 m? MUA. FELLES UTEOPPHOLDSAREALER SKAL INNGA | DETTE, SOM DA TILSVARER 2 X 25 m? + 298 X 10 m? = 3 030 m?.

PLANEN KREVER MINIMUM HALVPARTEN AV UTEOPPHOLDSAREALENE HAR GODE SOLFORHOLD 21 MARS KL. 15, (50% AV 7500 m? = 3750 m?)
DET ER IKKE MEDREGNET AREAL PA BALKONGER OG TERASSER.

=

A Ve : -
ROL/SKYGGE: Y MARS KL 15
= N =

BEREGNING ILLUSTRASJONSPROSJEKT TEGNFORKLARING
. UA AREAL 11 180 m?(alt uteoppholdareal) FELLES UTEAREAL
. MUA AREAL 7500 m?(medregnet 700 m? felles grent regulert) - PRIVAT UTEAREAL
- SOLBELYST MUA AREAL 5080m? = 67,7% UTEAREAL (IKKE MEDREGNET)

[ INNSATSVEI (IKKE MEDREGNET)

Figur226: lllustrasjon egnede uteoppholdsareal. Illustrasjon Nordic.
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Minste uteoppholdsareal (MUA)

SES TIL GRUNN 300 ENHETER. SOM GIR FOLGENDE
7 500 m? MUA. FELLES UTEOPPHOLDSARE 3030 m?.

)L/SKYGGE: 21 MARS KL. 15

SNING ILLUSTRASJONSPROSJEKT

SOLBELYST MUA AREAL 5080m? = 67,7%

Figur237: lllustrasjon uteoppholdsared] solfylte fellesareal. lllustrasjon Nordic.
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Kikut Sentralomrade

Masseberegning

Plassering Antall m3

Totalt masseoverskudd 63 000,00

Felt1

Grovfylling under p-kjeller (0,6 m) 2772,00

Grovfylling under bygg (0,6 m) 1159,80

Barelag, komprimert (0,3 m) 1965,90

Tilbakefylling p-kjeller 3 696,00

Tilbakefylling bygg 900,00

Grovplanering tomt (0,35 m) 1402,80

Barelag og avretting interne veier 1 250,00

Sum felt 1: 13 146,50

Felt 3

Grovfylling under p-kjeller (0,6 m) 294900

Grovifylling under bygg (0,6 m) 273,60 —

Barelag, komprimert (0,3 m) 1611,30 ﬁ“asssﬂp": |F32 Fa1 Balanse

Tilbakefylling p-kjeller 992 00 Beskrivelse Graving av Masseflytting

Tilbakefylling bygg 360,00 groper og

Grovplanering tomt (0,35 m) 1402,80 renner

Barelag og avretting interne veier 450,00 Balansefaktor: | 1.1 -1.4
Total: 44477 ,65 307,45

Sum felt 3: 8038,70 Total korrigert: | 4892542 -430,43 4849499
Enhet: m3 m3 m3

Balanse: 41 814,80 635454Grop1.efi | 18424,32 307,42 19836,36
635454Grop2.efi 26053,33 0,03 28658,63

Figur248: Masseberegning.
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Figur259: lllustrasjonene viser byggegropene som grunnlag for masseberegning.
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SITUASJONSPLAN

Inndeling i 4 tun og mulig utbygging.

= It $ o T
| ! \\ R
TUN 3 ] \ TUNZ § 7

Figur26: lllustrasjonsom viser inndeling i Tun4. lllustrasjon Nordic.
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Figur27: Tegninger{TB102)over viser geometri for eksisterende kryss, og sporingskurve for dimensjonerende
kjgretay (kjgremgate A).
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Figur28: Fordeling av antall enheter i ulike delfelt i Geilo Fjellandsby.
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Framtidig situasjon felt 1 og felt 3

Antall enheter 300
Antall bruksdegn per fritidsbolig per ar 60
Antall biler per fritidsbolig 1,2
Gjennomsnittlig antall bilturer per bil per 5
bruksdegn

Bruksbelegg fritidsbolig 90 %
dimensjonerende helg/ferie

Andel av bilene som ankommer fredag 75 %
Bilturer per bil fredag (ankomstdag) 1
Bilturer per bil lerdag (en dag der alle 5

bilene har en tur fra og til GF)

Beregnet gkning i ADT 105 (305 totalt)
Beregnet okt trafikkbelastning fredager 240 (700 totalt)
Beregnet okt trafikkbelastning lardager 650 (1880 totalt)

FHgur 29: Beregningforutsetninger.
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Figur304: Oversiktp-plasser parkeringsplass A og B Geilo Fjelland®bgstiplet linje er regulert
formalsgrenseparkering i reguleringsplan for Geilo Fjellandsby.
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