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Bakgrunn og hensikt
! La,
Hol kommune skal regulere omradet Trekanten i Geilo sentrum for plassering av beredskapssenter. Senteret er ™ o -
planlagt & huse brannvesen, ambulanse, politi og andre helse- og omsorgstjenester i Hol kommune. Fremtidige
o . . 0 . - GEILOMOEN
behov for helse- og omsorgsetaten skal ogsa sekes ivaretatt innenfor planomradet. Reguleringsplanen skal
ogsa se pa muligheter for & tilrettelegge for flere sentrumsnaere boligtomter. Planarbeidet skal ivareta oo Ay g, Bordeisgad
eksisterende bebyggelse og formal, samt tilrettelegge for de nye behov kommunen har. N ¢ o
S TIMREHAUGANE
Om stedsanalysen .
e mava & Lund
o Haltehaugen
Stedsanalysen er en sammenfatning av innledende undersakelser av prosjektomradet og den lokale konteksten.
Nedre Slatta
Data benyttet i stedsanalysen baserer seg pa bearbeidede FKB-data, observasjoner gjort pa befaring, sgk i kart \ /
og offentlig tilgjengelige tjenester. Y- Nyhus
Raunsgard \\"‘\\:NQ N
. . . . . . . . . Hallsteinsgard o 5
Planavgrensningen (vist i bilde til hgyre) benyttet i stedsanalysen er ikke endelig fastsatt. Den faktiske swms GEILG Feter 2
Steinggar Heo"
planavgrensningen for prosjektet vil defineres etter videre arbeid. E RS
Sore Fossgard
Ustedalen.
%
ROFELTET o & / llo kulturkyrkje
Torkelsplassen q“-‘\m‘ urdaisved o
Ve ‘-“L\Q\ Stakkestoin
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4 ¢ G E’| OLIE
Vestlia Resort -
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Foreslatt planomrade

Foreslatt planomrade avgrenses av riksvei 7 i nord, fylkesvei
40 i @st og private boliger og en gard i vest. Planomradet
bestar i dag av offentlige helse- og omsorgstjenester, private
boliger, hytte og parkeringsplasser. Geilojordet ligger ogsa
innenfor planomradet, som er et tun med gamle hus fra 1700-
og 1800-tallet. Planomradet er til sammen ca. 85 dekar og

bestér av flere mindre eiendommer.

———— . . 01530 60 90 120
T™™"7 Eareclitt nlanamréde .
1___1 Foreslatt planomrade Eiendomsgrense BN N B \cters ®
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Eksisterende eiendomsstruktur MU Iﬁ CO nSU IT

Planomradet omfattes av eiendommene som er markert pa
kartet, med oversikt over hva som er kommunal grunn, privat
grunn og veigrunn. Store deler av planomradet tilherer Hol

kommune.

64/310\ 64/313

— ea312 VT

~ eaj317| 4/314

Kommunal grunn Privat grunn Veigrunn ——— Eiendomsgrense
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2. OVERORDNEDE PLANER OG FORINGER

Kommunedelplan for Geilo, vedtatt 24.06.2010
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| gjeldende kommunedelplan for Geilo er store deler av planomradet
avsatt til ndveerende tettbebyggelse (gult). En liten del i st er avsatt
til LNF-omrade (grent). Planomradet grenser til sentrum i nord, som er
avsatt til navaerende senteromrdde (brunt). Planomradet grenser ellers

til naveerende tettbebuyggelse og navaerende LNF-omrader.
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Nytt kommuneplanforslag for Hol kommune, 2024 - 2036
Forslag til revidert kommuneplanens arealdel 2024 - 2036 for
Hol kommune var pa hering og offentlig ettersyn varen 2024. |

N
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kommuneplanforslaget er planomradet i sin helhet avsatt til fremtidig
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N kombinert bebyggelse og anleggsformal, naermere bestemt bolig,
i offentlig eller privat tjenesteyting og parkering. Deler av planomradet

N

i @st er avsatt til ndveerende hovedvei, framtidig offentlig eller privar
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\ \ nm lagt inn som eget formal, markert med markegrenn, som er viktige
SR tur- og skilgyper i omradet. | likhet med kommunedelplanen er sentrum

tjienesteyting og LNF-omrade. | nytt forslag er ogsa fremtidig turdrag
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Reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner innenfor planomradet er eldre reguleringsplaner:
- Geilo del 4 - Rundkjgring, plan-ID 062004013, 28.08.1986

- Geilojordet, plan-ID 062004045, 20.08.1997

- Omregulering sentrum Rv 7/Rv 8, plan-ID 062004005, 20.12.1978

- Bruhaugen, plan-ID 062004101, 28.08.2004

- Reguleringsplan for Sandven/Geilo camping, plan-I1D 062004140, 28.01.2010
- Del av eiendommen 64/12 OG 64/94, plan-ID 062004047, 18.12.1997

| disse planene er foreslatt planomrade avsatt til bolig, omrade for offentlig
bebyggelse, omrade for almennyttig formal, park/lekeplass, parkering, kjarevei,

offentlig friomrade, friluftsomrade og grav- og urnelund. | reguleringsplanen

for Geilojordet er det 0ogsa regulert inn spesialomrade for bevaring av _ - =
. . o A ) . - Fkieine
bygninger (som gjelder byggene pa Geilojordet) og spesmlomreijg .- ;
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3. UTVIKLING OVER TID Multiconsult

Kartutsnitt er hentet fra Finn Kart
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4. VEISTRUKTUR OG KOLLEKTIV TRANSPORT

Seilo kyrkje
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5. TRAFIKK Multiconsult

Geilo kyrkje

e
\N‘\k@e@

Geilovegen

Geilo kulturkyrkje

Trafikkdata hentet fra Statens vegvesen (2023)

. Riksveg 7 . Fylkesveg 40 O Fartsgrense OMOMHHS @
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6. GRONNSSTRUKTUR OG NATURMANGFOLD Multiconsult

Pa parkeringsplassen i nord-gst og midt boligomradet innenfor

planomradet er det, i falge Artsdatabanken, gjort observasjoner
av grennfink. Denne fuglen er vurdert som en sarbar art (VU)
i Norsk rgdliste for arter. Kategorien kommer av reduksjon i

populasjonsstgrrelse.

Kartet viser ogsa eksisterende grennsstruktur bade innenfor og i
naerheten av planomradet. Inne pa planomradet er det tre alléer som
er markert pa kartet. Bildene under viser to av alléene som er innenfor

eller pé grensen til planomradet:

, . ) 01530 60 90 120
[ Gronnstruktur ol Treallé ® Sarbar art: grennfink (artsdatabanken.no) B NN W Veters (%
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7. BEBYGGELSESSTRUKTUR Multiconsult
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3. BYGNINGSFUNSKJONER
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Bebyggelsen innenfor planomradet bestar i dag av offentlige helse-
0g omsorgstjenester, private boliger, hytte og parkeringsplasser.
. | Bolig [ Nering M Kontor [ ] Hytte og fritidsbolig [ | Hotell og utleieleiligheter Ceilojordet ligger ogsd innenfor planomradet, som er et tun med gamle
01530 60 90 120 A hus fra 1700- og 1800-tallet.
B N I Meters @
Side 16 av 26

|| Helse- og omsorgsbygg/nedetater M Kultur [ Landbruksbygning
06.02.2025 / 00

10251094-01-PLAN-RAP-001



Multiconsult

9. BYGNINGSHQOYDE
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heydeforskjellen pa byggene.
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Analysen viser at det er varierte hayder pa bebyggelsen i naeromradet.

De fleste byggene innenfor planomradet ligger pa 1-5 meter med

U 4?
03 . (2 Analysen av bygningsheyde er beregnet pa gesimsheyde, som vil si at
% o © mone ikke er medregnet i hgyden. De fleste bygg i sentrum av Geilo
%
%?9 er bygget med mane, sa analysen vil likevel gi en grei indikering pa
Qo
oo >

°
unntak av sykehjemmet/legesenteret og tre andre private boliger.
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10. KULTURMINNER

Geilovegen
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Innenfor planomradet er det en fredet bygning som star pa Geilojordet.
Bygget kalles Slettostugu og er en toetasjes upanelt tammerbygning.
Bygget er datert fra 1700-tallet, men Slettostugu fikk sin ndvaerende
form omring 1800. Bygningen ble flyttet fra Sletto sgndre i Hovet til

Fossastal i 1935, og senere til Geilojordet i 1991.

De registrerte kulturminnene rundt planomradet er arkeologiske minner

av arten jernvinneanlegg og kullfremstillingsanleggeller fra jernalder/

middelalder.
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11. KULTUR Multiconsult

Geilojordet er et idyllisk tun med ni gamle hus fra 1700- og 1800-tallet.

Opprinnelig var jordet en slattemark og senere husmannsplass under

garden Geilo — som trekker aner tilbake til middelalderen. Omradet ble

Ustedalen kapell

overtatt av Hol kommune i 1984, som har beholdt et par opprinnelige
bygninger samt tilfgrt nye fra distriktet. Byggene har hatt ulike
bruksomrader, alt fra loft, stolpehus, fjgs, lave og stuer. Pa Geilojordet
er byggene satt opp som et gardstun. | dag benyttes Geilojordet som
et sted for rekreasjon, opplevelser og aktiviteter. Om sommeren er
det utendars kafé, i loven er det utstillinger, det avholdes teater med
historiefortelling og husene star dpne for besgkende. Stedet formidler

kommunens kulturhistorie og ivaretar Geilos kulturarv.

| neerheten av planomradet finner vi ogsa Geilo kulturkyrkje og
Ustedalen kapell. Geilo kulturkyrkje er et arkitektonisk monument og har

blitt et landemerke i bygda. Med “kulturkyrkje” menes at bygget ogsa

er apent for diverse kulturarrangement som kke ne@dvendigvis har en
kristen profil. Bygget blir blant annet brukt til konserter og kunstgalleri.
Ustedalen kapell er over 100 ar gammel og er en tradisjonell langkirke i
tre.

Geilo kulturkyrkje

0 15 30 60 90 120
B N Meters @
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12. MALPUNKTER OG FORBINDELSER

Geiloheisen, skisenter

Geilo stasjon

Ustedalen kapell
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Publikumsrettet virksomhet . Malpunkt Sentrum Kultur i Viktige ski-/turlgyper
01530 60 90 120

<«» Viktige forbindelser gjennom planomradet og videre

10251094-01-PLAN-RAP-001

} Visuelle forbindelser

06.02.2025 / 00

B N Meters

Multiconsult

Analysen markerer viktige interessepunkter/malpunkter for bade
turister og beboere i Geilo. Slik kartet viser har planomradet

en unikt sentral beliggenhet i Geilo, med umiddelbar nzerhet til
sentrum. Kulturtilbud finnes ogsa innenfor og i umiddelbar nzerhet

til planomradet. Det er ogsa noen viktige gangforbindelser gjennom
planomradet som kobler sentrum sammen med kulturomradene, samt

de fine tur- og skileypene som gar langs vassdraget.

Analysen markerer ogsa viktige siktlinjer i omradet. Bilder av disse er

vist under:
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13. TERRENG
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14. OVERVANN Multiconsult
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Avrenningslinjer: [ 1 Reodt nedbarfelt [ | Grent nedberfelt [ | Rosa nedbarfelt utlep i vassdrag

T 01530 60 90 120 A
%a "o Wiy, e Pk, P04, P00, 00p, La"( -’yt B W Veters (7))
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15. AKTSOMHETSOMRADE FOR FLOM

Geilo kyrkje

Geilovegen

\)s’&eda\eﬂ

Det er registrert aktsomhetsomrade for flom som berarer planomradet

i sgr. Aktsomhetsomradet er ogsa markert med hensynssone flomfare i

nytt kommuneplanforslag.

0 15 30 60 90 120
B N N Meters

mmm /-8 m

<2.5m

Maksimal vannstigning:

Aktsomhetsomrade for flom
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16. AKTSOMHETSOMRADE FOR JORD- OG FLOMSKRED OG SN@SKRED
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Geilo kulturkyrkje

Det er registrerte aktsomhetsomrader for jord- og flomskred

samt sn@skred som bergrer planomradet. Disse er ogsd markert

som faresoner i nytt kommuneplanforslag. Det er ikke registrert

Data hentet fra NVE

aktsomhetsomrade for steinsprang innenfor eller i naerheten av

planomradet.

0 15 30 60 90 120
BN N Veters

snoskred

jord- og flomskred

Aktsomhetsomréade for
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17. STQY Multiconsult

Deler av planomrédet blir berert av bade red og gul stgysone, som er

01530 60 90 120 stey fra riksveien og fylkesveien.

Steyniva Lden 55-65 dB [l Lden 65 dB og hoyere B N W \Veters (%
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18. SAMLET STEDSANALYSE

Geiloheisen, skisenter
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stedsanalysen, som grunnlag for videre anbefalinger.

Multiconsult

Samlet stedsanalyse er en oppsummering av viktige analyser gjort i
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