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Reguleringsbestemmelser Flgtavegen - Nord-
Skurdalen, del av g/bnr. 91/3

1. Bestemmelsenes virkeomrade

Planbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som vist i

plankart.

2. Reguleringsformal

Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5 nr. 1)

- Fritidsbebyggelse
- Vannforsyningsanlegg (Borebrgnn)
- Avigpsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

- Kjgreveg
- Annen veggrunn — grgntareal

- Fellesparkering

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL §12-5 nr. 5)

- Friluftsformal

Hensynssoner (PBL §12-6)

- Forbud mot drikkevannsforsyning H190_1
- Kulturminne H730

- Ras- og skredfare H310

Bestemmelsesomrader (PBL §12-7)

- #1 —overvannshandtering
- #2 —brannvannstank

- #3-5 - automatisk fredede kulturminner

3. Fellesbestemmelser

a) Ny bebyggelse skal ha et helhetlig preg og bebyggelse skal tilpasses eksisterende

terreng, landskap og omgivelser.



08.01.2025 Reiulf Ramstad Arkitekter

b) Ved utbygging skal eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares, og
terrenginngrep skal utfgres pa en skansom mate og tilpasses eksisterende
terreng og vegetasjon.

c) Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av
trafikkanlegg og felles utearealer.

d) Fgriverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk
utgravning av de bergrte automatisk fredete kulturminner, ett jernvinneanlegg
(id 295518) og to kullgroper (id 295517 og id 294979) som er markert som
bestemmelsesomrade nr. #3-5 i plankartet. Det skal tas kontakt med Buskerud
fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at omfanget av den
arkeologiske granskingen kan fastsettes. Dersom det i forbindelse med tiltak i
marka blir funnet automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses
og melding skal snarest sendes kulturminnemyndighetene i Buskerud
fylkeskommune, jfr. Lov om kulturminner § 8. Det er viktig at de som utfgrer
arbeid i marka gjgres kjent med denne bestemmelsen.

e) For overvannshandtering skal alle stikkrenner vaere dimensjonert for 200-ars
flom.

f) Terrengforandringer i form av fyllinger og skjeeringer og sar i forbindelse med
bygge- og anleggsvirksomhet skal etterbehandles/overdekkes og
tilsdes/beplantes med stedegen vegetasjon, og nytt terreng skal tilsluttes
eksisterende terreng pa en naturlig mate.

g) Kabler for strgm, fiber osv. skal legges som jordkabel langs adkomstveger eller i
fellesgrgfter med vann/avlgp.

h) Mellomlagring av masse i anleggsperioder kan skje pa omrader avsatt til
parkering (P1-2) og i byggeomradet FB2. Omrader som er benyttet til
mellomlagring skal etterbehandles i samsvar med omradets formal og funksjon.

i) Stgy og stevplager i forbindelse med anleggsdrift skal holdes innenfor kravene
gitt i veileder T-1442 og T-1520 (retningslinjer for stgy og luftkvalitet i
arealplanlegging).

j)  Tung anleggstrafikk/virksomhet tillattes i hverdager (mandag-fredag) mellom kl.
07:00-19:00, men ikke i hgytider (inkl. juleferie og paskeferie).

k) Ved utbygging skal det tas hensyn til ladekapasitet for el-bil.

I) Det tillates etablering av teknisk infrastruktur innenfor alle arealbruksformal.
Ngdvendige inngrep ved etablering av tekniske anlegg/ ledningsgrgfter skal gis
en etterbehandling slik at omradet far et naturlig utseende.

m) Energisparende tiltak skal synliggjgres i rammesgknad.
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n) Det er kun tillat med skjulte lyskilder som utendgrs belysning. Downlights for
inngangsparti tillates.
o) Utbygging skal kun utfgres nar villreinen ikke er i omradet.

p) Det er ikke tillatt med inngjerding.

4, Bebyggelse og anlegg

4.1. Fellesbestemmelser

Kommuneplanens arealdel sine bestemmelser pkt. 2.1 (vedtatt 27.08.2014) skal
gjelde for denne detaljreguleringslanen. Dersom avvik mellom kommuneplanens
bestemmelser og denne detaljreguleringen gar reguleringsbestemmelsene i

detaljplanen foran.

4.2. Fritidsbebyggelse

4.2.1. Situasjonsplan

Til spknad om tillatelse til tiltak innenfor omradet FB1 og FB2 skal det vedlegges en
samlet situasjonsplan i malestokk 1:200 som viser plassering av bygninger, og
hvordan den bygde og ubebygde delen av feltene skal utnyttes og terrengformes. |
tillegg skal det foreligge profiler som viser eksisterende (opprinnelig) og nytt terreng
sammen med bygningshgyder. Det skal redegjgres for bygningsplassering og
bygningsvolum, uteareal, material-, form og fargebruk, planlagt terrengbehandling,
stgttemurer, atkomst, overvannshandtering og ledningsgregfter. Situasjonsplanen ma

vise hvordan kravet til parkering og uteoppholdsareal pr. enhet er ivaretatt.

4.2.2. Fritidsbebyggelse — FB1 og FB2

4.2.2.1 Utnytting

Innenfor formalet kan det etableres maks. 3 frittliggende fritidsboliger/-enheter.
Maksimal utnytting for fritidsenheter er 15% BYA, ekskl. parkering. Maks.
mgnehgyde er 5,5m fra giennomsnittlig planert terreng. Hovedmgneretning skal
ligge parallelt med hgydekoter. Det skal settes av 2 helars parkeringsplasser pr.

boenhet innenfor felles parkering, 1i P1 og 1i P2.
4.2.2.2 Plassering

Innenfor formalet FB1 skal bygninger legges i balanse mellom skjzering og fylling,

malt fra opprinnelig terrengniva. Maksimalt tillatt fylling innenfor formalet FB1 skal
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ikke overstige 1,5 m. Innenfor formalet FB2 skal hele bygget ligge pa 100% skjaering
og det er ikke tillatt med fylling for plassering av bygg.

4.2.2.3 Utforming

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og
materialbruk skal harmonere med omkringliggende bygg. Bygningens ytterflater og
tak skal gis en jordnzer, mgrk farge. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom
27-30 grader.

4.2.2.4 Ubebygde arealer

| ubebygde deler av byggeomradet skal vegetasjon og naturlig terreng bevares. Ved
anleggsarbeid skal det utvises stor varsomhet i forhold til vegetasjon og terreng.
Ngdvendige inngrep skal etterbehandles og tilsaes slik at det far et naturlig

utseende.

5. Vann- og avlgpsanlegg

Det er regulert et omrade til borebrgnner for grunnvannsforsyning og
brannvannsforsyning, merket VF1 i plankartet. Oppfgring av ngdvendige bygg skal
utformes etter bestemmelsene i kap. 3 og 4.

Det er regulert et omrade til gravannsrenseanlegg og pumpekum for stgtbelaster,
merket AV1 i plankartet. Det er regulert et omrade til naturbasert infiltrasjonsanlegg
for grdvann, merket AV2 i plankartet. Det skal kun benyttes biologiske

toalettsystemer uten utslipp eller forbrenningstoaletter.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6.1. Veg

Regulert veg frem til felles parkeringsomrade P1 kan gi helarsadkomst til FB1 og FB2.

6.2. Annen veggrunn

Der det ikke er til hinder for funksjonalitet, skal arealer avsatt til annen veggrunn ha

en gregnn utforming.

6.3. Parkering

Parkeringsplassen P1 er felles for omradet FB1 og FB2. Parkeringsplass P2 er

vinterparkering for hyttene i omradet.
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7. Landbruks-, natur- og friluftsformal

7.1. Friluftsformal

| omrader avsatt til friluftsformal skal vegetasjon og naturlig terreng bevares. Tiltak
som fremmer omradets funksjon som friluftsomrade tillates. Det er innenfor

omradene ikke tillat med tiltak som kan vaere til hinder for allmenhetens ferdsel.

8. Hensynssoner

8.1. Hensynsone — Forbud mot drikkevannsforsyning, H190

Det er ikke tillatt med etablering av borebrgnner for drikkevannsforsyning innenfor

hensynssonen.

8.2. Hensynsone kulturminner, H730

Omradet er bandlagt etter lov om kulturminner. Det er ikke tillatt med tiltak som

bergrer kulturminnet eller den bandlagte sikringssonen.

8.3. Hensynssone ras- og skredfare, H310

Omradet omfatter aktsomhetssone for sngskred.

9. Bestemmelsesomrade

#1 (bekk) - Innenfor omradet er det tillatt a legge om bekkelgp med apen eller lukket
Igsning. Samlet kapasitet pa kulverter og flomlgp skal veere minimum 0,75 m3/s.
Forutsatt innlgpskontroll og at vannet kan sta opp til nivaet til topp kulvert skal
rerdimensjon vaere pa 800 mm for a oppna en kapasitet pa 0,75 m3/s. | forbindelse
med byggesgknad for infrastruktur skal det sikres at bekkelgp samt
kulverter/flomveier far tilstrekkelig kapasitet. Bekkelppet skal inngad som en del av

prosjekteringen.

#2 (brannvannstank) - Innenfor omradet er det tillatt 4 grave ned en tank som dekker

et brannvannskrav pa 20 I/s i en time.

#3-5 (automatisk fredede kulturminner) - Inngrep i grunnen eller andre tiltak som

kan virke inn pa de automatisk fredete kulturminnene innenfor
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bestemmelsesomradene #3-5 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra
kulturminneloven. Tillatelse fra regional kulturminneforvaltning skal veere gitt fgr
arbeidet kan igangsettes. Fgr iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det
foretas arkeologisk utgravning av de bergrte automatisk fredete kulturminner, ett
jernvinneanlegg (id 295518) og to kullgroper (id 295517 og id 294979) som er
markert som bestemmelsesomrade nr. #3-5 i plankartet. Det skal tas kontakt med
Buskerud fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at omfanget av

den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

10. Rekkefglgebestemmelser

10.1. Fgr sgknad om tillatelse

Utvidet kjgreveg og annen veggrunn sikret i plankart skal vaere ferdig opparbeidet fgr

sgknad om tillatelse til nye bruksenheter.

10.2. Fgr det gis brukstillatelser

F@r det gis brukstillatelse for nye enheter skal felles parkering felt P1 og vann- og
avlgpslgsning, inkludert Igsning for slukkevann (brannvannstank i
bestemmelsesomrade #2), veere ferdig etablert. Det skal ogsa foreligge godkjent

utslippstillatelse for renseanlegg.

10.3. Fgr det gis ferdigattester

For det gis ferdigattest for regulert kjgreveg skal bekk innenfor bestemmelsesomrade
#1 legges om med apen eller lukket Igsning. Det skal dokumenteres minimum 0,75

m3/s samlet kapasitet pa kulverter og flomlgp.
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