
OFTE STILTE SPØRSMÅL – KOMMUNEPLANENS AREALDEL 
 

1. Hva er kommuneplanens arealdel? 
Kommuneplanens arealdel er en juridisk bindende arealplan som viser sammenhengen mellom 
frem�dig samfunnsutvikling og arealbruk. Arealdelen skal gi føringer for hvordan vi kan bruke og 
utvikle arealene i kommunen. Planen bestemmer blant annet hvor vi kan bygge nye boliger, hvordan 
vi skal ta vare på natur og landbruksområder, og hvor tjeneste�lbud og næringsvirksomhet skal 
plasseres.  

Forslag �l revidert kommuneplanens arealdel ligger nå ute på høring. Alle plandokumentene, samt 
andre aktuelle dokumenter ligger �lgjengelig på kommunens hjemmeside Offentlig etersyn - Hol 
kommune 

2. Hvordan ser jeg hva som gjelder for min eiendom? 
Forslag �l plankart ligger �lgjengelig i kommunens kartløsning. Velg Hol kommune – huk av Plan og 
Kommuneplanforslag uten fare og støy. Dersom du ønsker å se kommuneplanforslaget med fare- og 
støysoner, kan du heller huke av Kommuneplaner forslag. Det ligger en egen bruksanvisning på hvor 
man skal trykke i kartløsningen her: Offentlig etersyn - Hol kommune 

3. Hvordan leser jeg kartet? Hva betyr de ulike fargene i plankartet? 
Fargene på plankartet viser hva som kan planlegges hvor. Tegnforklaringen viser hvilke formål de ulike 
fargene angir. Bestemmelsene og retningslinjene gir detaljene for hva som kan �llates innenfor de 
ulike formålene. 

Et areal som er avsat som ‘nåværende’ betyr at dete er videreført fra �dligere kommuneplan. Et 
areal som er avsat som ‘fram�dig’ betyr at det er gjort en endring av arealformålet i revisjonen. 
Arealformålet som vises (både ‘nåværende’ og ‘fram�dig’) er det arealformålet som er foreslåt å 
gjelde for det aktuelle arealet. 

https://www.hol.kommune.no/meny/politikk-og-horinger/offentlig-ettersyn-og-kunngjoringer/offentlig-ettersyn/
https://www.hol.kommune.no/meny/politikk-og-horinger/offentlig-ettersyn-og-kunngjoringer/offentlig-ettersyn/
https://kommunekart.com/klient/hallingdal/
https://www.hol.kommune.no/meny/politikk-og-horinger/offentlig-ettersyn-og-kunngjoringer/offentlig-ettersyn/


 

 

4. Hva betyr det at et areal er endret �l LNF? 
Planforslaget foreslår å endre flere avsate byggeområder �l LNF (landbruk-, natur- og frilu�sformål). 
At et areal endres innebærer at det vil være bestemmelsene �l det nye formålet som vil gjelde når 
kommuneplanen blir vedtat. For LNF-områder betyr dete at det kun skal �llates �ltak direkte knytet 
�l LNF-formålet. Alle andre �ltak krever dispensasjon.  

Kommuneplanens formål og bestemmelser gjelder fremover i �d, og lovlig etablert bruk kan fortsete 
som før dersom det foreslås å endre formål for din eiendom.  

Kommuneplanens arealdel er ved vedtakelse bindende for nye �ltak, eller utvidelse av eksisterende 
�ltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6.  

Grunnlaget for forslagene er:  

- at det gjelder andre føringer i dag enn da områdene ble avsat 



- at arealer har vært avsat �l et byggeformål i lang �d uten å bli realisert 
- en samlet vurdering av arealreserver �l ulike formål 
- beliggenhet i forhold �l føringer i kommuneplanens samfunnsdel 

Kriteriene for grovsiling har blit brukt �l å vurdere arealene. Disse inkluderer villreinens leveområder, 
dyrka mark, myr og våtmark, over tregrense/ snau�ell, skred- eller flomutsate områder, eksisterende 
verneområder, trua naturtyper, inngrepsfrie naturområder (INON), særlig vik�ge kulturminner og 
kulturmiljø.   

5. Hva betyr det at min ubebygde tomt er foreslåt avsat LNF-formål (Landbruk-, 
natur- og frilu�sformål)? 

LNF-områder er i utgangspunktet er underlagt et generelt bygge- og anleggsforbud. Den eneste 
byggeak�viteten som �llates er den som har direkte �lknytning �l landbruket eller stedbunden 
næring. Annen type �ltak krever dispensasjon fra LNF-formålet og det generelle byggeforbudet.  

6. Hva betyr det at min bebygde tomt er foreslåt avsat �l LNF-formål? 
Dersom du har en eksisterende bolig eller fri�dsbolig i et område som foreslås �lbakeført �l LNF, 
endrer ikke dete lovlig bruk av eiendommen. Ved nye �ltak, må det søkes dispensasjon fra LNF-
formålet og det generelle byggeforbudet. Det er i forslag �l revidert kommuneplanens arealdel 
foreslåt retningslinjer for utvidelse av eksisterende hyter og boliger innenfor LNF-formålet.  

7. Kan kommunen endre arealformål og kan man i så fall få erstatning for dete? 
Kommuneplanens arealdel er retslig bindende. Endringer i kommuneplanen vil derfor endre 
planforutsetningene �l grunneierne som blir berørt. En endring fra eksempelvis utbyggingsområde �l 
LNFR-formål innebærer at det ikke lenger vil være �llat å bygge boliger, hyter og/eller næringsbygg i 
området. Valg av arealformål og planbestemmelser for et område, eller en eiendom, er det 
kommunen som bestemmer med utgangspunkt i planfaglige og poli�ske vurderinger.  

Det er et generelt prinsipp i norsk ret at styresmaktene med hjemmel i lov kan treffe vedtak som 
innebærer innskrenkninger i bruken av et areal for grunneiere. Et eksempel på dete kan være at 
kommunen endrer arealformål for et område fra byggeområde �l LNF-formål. Det er allment 
akseptert at kommunen kan vedta slike formålsendringer uten at grunneier eller re�ghetshaver har 
krav på erstatning. Der det er foretat en saklig og forsvarlig planvurdering, ligger valget mellom ulike 
arealformål �l det lokalpoli�ske skjønnet.  

8. Kan jeg legge ned tet tank/mindre avløpsanlegg på bebygd eiendom dersom 
eiendommen gjøres om �l LNF? 

Anleggelse av vann- og avløpsanlegg i �lknytning �l eksisterende fri�ds- eller boligbebyggelse i LNF er 
søknadsplik�g. Dersom anlegget ligger på egen tomt, i nær �lknytning �l eksisterende bebyggelse, 
kreves det vanligvis ikke dispensasjon fra arealformålet. Men dersom det berører dyrka eller dyrkbar 
mark, ligger i lengre avstand fra bebyggelse, er et større (felles-) anlegg eller ligger i eksempelvis 
villreinområde, utløser det krav om dispensasjon. Det må derfor gjøres en konkret vurdering i hver 
enkelt sak. Dersom man er usikker på om man trenger dispensasjon, er det lurt at 
dispensasjonssøknaden nabovarsles. Saksbehandler vil da vurdere om behandling av dispensasjon er 
nødvendig.  

Innenfor rensedistriktene skal eiendommene knytes �l kommunalt renseanlegg. 



9. Hvordan forholder byggesaksbehandlerne seg �l eksisterende planer inn�l ny 
arealdel er vedtat? 

Det er den planen som er gjeldende �l enhver �d som er grunnlaget for byggesaksbehandlingen. 
Dersom det er planer som er vedtat at skal oppheves eter at kommuneplanen er vedtat, må 
kommunen vurdere om det skal legges ned midler�dig forbud mot �ltak eter pbl. § 13-1 når det evt. 
kommer inn en søknad om å bygge i disse områdene.  

10. Kan jeg søke om å bygge fri�dsbolig eter gjeldende kommuneplanens arealdel 
(2014-2025) dersom jeg søker nå? 

Gjeldende kommuneplanens arealdel gjelder frem �l ny arealdel er vedtat. Områder som i gjeldende 
kommuneplanens arealdel (2014-2025) er vist som område «Fri�dsbebyggelse – Eksisterende» er 
ikke et område hvor det i gjeldende plan åpnes for å utvide eksisterende fri�dsboliger eller bygge ny 
fri�dsbolig. Slik utbygging kan som hovedregel ikke skje før det er åpnet for det gjennom en 
detaljreguleringsplan (bestemmelsenes pkt. 1.1 KOMMUNEPLANENS AREALDEL (gisline.no)) 

I gjeldende kommuneplanens arealdel er det noen unntak fra krav om detaljreguleringsplan, under 
visse forutsetninger (bestemmelsenes pkt. 1.2). I bestemmelsenes pkt. 1.2 e) fremgår det at 
utbygging på fradelte og ubebygde enkelteiendommer bare kan skje dersom utbyggingen: 

• Ikke skjer på dyrka mark eller stølsvoll  
• Ikke fører �l ny avkjøring �l riksveg eller fylkesveg, og �llatelse �l utvida bruk av eksisterende 

avkjørsel er innhenta fra vegstyremakten. 
• Ikke hindrer eksisterende løypetraseer eller grønnkorridorer.  
• Ikke nærmere vassdrag enn 50/100 meter, jf. pkt. 1.7 nedafor.  
• Ha en plassering og u�orming som ikke skjemmer landskapet.  
• Ikke plasseres i område med vesentlige frilu�sinteresser, sårbare områder i snau�ell eller 

områder som er vik�ge for naturmangfold. 
• Ikke overskrider �llat bebygd areal (BYA), jf. pkt. 2.1 b nedenfor.  
• Har �lfredss�llende vann-, avløps- og parkeringsløsning.  
• Støyforhold skal �lfredss�lle krav i T-1442/2012. 

For allerede bebygde enkelteiendommer må forutsetningene over også være ivaretat for utvidelse av 
eksisterende bolig- og fri�dsbolig, oppføring av anneks/uthus/garasje m.m. for å være omfatet av 
unntaket fra plankrav, jf. bestemmelsenes pkt. 1.2 a). 

Områder på høy�ellet, som f. eks Ustaoset/Haugastøl/Verpestølen, som medfører bygging i sårbare 
områder i snau�ell, er ikke omfatet av unntaket fra krav om detaljreguleringsplan iht. gjeldende 
kommuneplanbestemmelser.  

Det kan søkes dispensasjon fra plankravet. Søknaden må da være grunngit og nabovarslet. Ved 
motak av slik søknad vil det bli bedt om utale �l denne fra Statsforvalter, fylkeskommune og 
villreinnemnd. Gebyr for behandling av dispensasjonssøknaden er for i år 19 700,- 

11. Hva skjer eter offentlig etersyn? 
Eter at offentlig etersyn er gjennomført, blir alle innspill som er kommet inn gjennomgåt og 
oppsummert. Det gjøres vurderinger om innkomne innspill skal tas �l følge, og om evt. planforslaget 
skal justeres. Det kan også komme innsigelser fra offentlige myndigheter, som må løses før planen kan 
vedtas. Eter at innspill er gjennomgåt, oppsummert og vurdert, sendes planen �l poli�sk 
behandling. Det kan bli behov for ny høring og offentlig etersyn som følge av de endringene som evt. 
foreslås justert i planforslaget. Det er kommunestyret som vedtar planen �l slut.  

https://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3330/0620-2014/Dokumenter/27.08.14.K.planbestemmmelser.pdf


12. Kan jeg klage på kommuneplanens arealdel? 
Du kan ikke klage på kommestyrets endelige vedtak om kommuneplanens arealdel, jf. plan- og 
bygningsloven § 11-15.  
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