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FORORD

Kommunen er palagt & drive kommunal planlegginstfgg fremst gjennom plan-
og bygningslova, men 6g etter kommunelova. | maetlhaldesse lovene vedtok
kommunen den 22. november 2004 at kommunedelptaradilo skulle
reviderast.

Kommunedelplana for Geilo er ei oversiktsplan sgmes rammer for arealbruken
innanfor planomradet, og plana er ein del av komeplan for Hol kommune.
Kommunedelplana er det overordna styringsverktératitbyggingspolitikken
innanfor planomradet.

Plana er utarbeidd med utgangspunkt i fastsetpptanam, farehandsdiskusjonen
og politiske prinsippavklaringar som er gjort gjermhandsaming av
behovsvurdering, omradevurdering og mottekne metémna

Plana bestar av eit plankart med tilhgyrande plasfegner og denne planomtala
som klargjer hovudspgrsmala, faringar, prinsipplega sine vesentlege
verknader.

Gjennom planarbeidet har kommunen mottatt mangégeyinnspel og merknader
frd grunneigarar, organisasjonar, politiske pagtregionale- og statlege
styresmakter. Kommunen takkar for eit godt og kasivt samarbeid i samband
med revisjon av kommunedelplan for Geilo.

Kommunedelplan for Geilo vart vedtatt av
Hol kommunestyre den 24.06.2010 i sak 69/10

Erik Kaupang
ordfarar
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1 INNLEIING

Kommunedelplan for Geiler ein oversiktsplan som syner rammer for arealmuk

i omradet. Kommunedelplana har rettsverknad og states som kommuneplana.

Formalet med revisjonen:

- Legge til rette for nye utbyggingsomrade til piterte formal, herunder privat
og offentleg service, reiseliv, fritid, areal ogrisportkrevjande forretning,
smaskalaindustri og mellomlagring av massar.

- Definere utviklingsareal/venteareal for framtidigntrums-, tettstad- og
reiselivsutvikling.

- Klargjere kommunen sin koordinerande rolle i &bemed a legge til rette for
utvikling av sentrums-, tettstads- og reiselivsomiara

Plana omfattar eit samla plankart med planfgregefgnéieile
kommunedelplanomradet og ein tekstdel som klamjiesipp og plana sine
overordna vesentlege verknader. | tillegg er deatbeidd retningsliner.
Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men djeljenne korleis
kommunestyret ynskjer at administrasjonen skaldtevplana.

Vedtatt plan skal leggjast til grunn for vidarealgtlanlegging m.o.t. bade vern og
utbygging, samt gje faringar for handsaming av leygg delesaker.

For omrader bandlagt i plana, er verknaden av koneuelplana avgrensa til 4 ar
fra plana er vedteken.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar gjatle framfor vedteken
kommunedelplan. Dei kijem fram av liste i planfagrsmne.

Ved godkjenning av plana vart det gjort eit seetskabitak om at 88 9
(omdisponering) og 12 (deling) i jordlova gjeld &mfor landbruks-, natur- og
friluftsomrada for spreidd utbygging av fritidsbager og erverv, samt innanfor
alpinomrada, turistbedriftsomrade pa Hakkesetstadeaktivitetsomrada.

Plana er ikkje avklarande i forhold til automatis&da kulturminne. Det inneber at
omsynet til kulturminne ma avklarast i samband miedbeiding av
gjennomfgringsplanar, dvs. reguleringsplan og ugirygsplan (bebyggelsesplan).

Hovudspgrsmala:

A) Vidare sentrums- og tettstadsutvikling gjennomkring av naudsynt areal til
bustad-, neerings-/industri- og offentlege areal

B) Klargjere langsiktig strategi for vidare reisenstvikling gjennom avklaring
av kortsiktig arealbruk og definering av utviklingseal (venteareal) i
tilknytning til dei etablerte reiselivsanlegga

C) Opne opp for naeringsutvikling som bygger opp @ndiidare utvikling av
landbruket (Landbruk Pluss)

D) Sikring av grgne strukturar gjennom & innarbeiderioriterte stiar og layper i
kommunedelplana, samt sikre overordna korridorarrdandbruks-, natur-,
kultur- og friluftsinteresser samt dyr- og plantelier prioritert.

Malsetnaden har vore & etablere lgysingar for leinsart utvikling og strategiar
som bade tek vare pd omsynet til vidare neeringdlirtgiog omradet sine natur-,
miljg- og friluftskvalitetar.







Kommunedelplan for Geilo

2 LOKALISERING OG AVGRENSING H——
AV PLANOMRADET

Planomradet er lokalisert aust i Hol kommune, ogn18

km sgrvest for kommunesenteret i Holet. Planomradet

strekkjer seg frd Ustaoset i vest, Budalen i n8idjrdalen

i sgr og Treertippen i aust. Samla omfattar pladoier eit
Aurland _833_._:‘@.‘.

areal pa om lag 78 kvadratkilometer

Al kommune

Sutindalen

Geilo er sentralt plassert mellom aust og vestlanucl

bade jernbanestasjon og knutepunkt for dei regéonal
vegane Rv 7 og Fv 40. Bergensbana med stasjonip@ Ge Rt
og Rv 7 er ei viktige kommunikasjonsare mellom anggt
vestlandet, medan Fv 40 er ei viktig kommunikasjoes
mellom Hallingdal og Numedal (Kongsberg).

o

Ulvik kommune

Gjennom fylkesdelplana for handel, service og
senterstruktur er Geilo definert som eit distriktst®r i )

Hallingdal. Geilo har i tillegg status som
nasjonalparklandsby.

Haugastel

Landskapsmessig er Geilo prega av tettstadbebyagels
Skurdale

det karakteristiske kulturlandskapet og dei opneamg
kring Ustedalsfjorden. Dalen er omkransa av bilateder
Geilohovda og Havsdalshovda er markete fjelltoppar.
liane dannar dei utbygde alpint-, reiselivs- ojdgomrada
eit relativt skarpt skilje mot dei delvis opne og\ds

skogkledde fjellsidene/liane.

Eidfjord kommune

Nore og Uvdal kommune

Figur 2.1: Lokalisering og avgrensing av planomrétl
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3 RAMMER OG FORESETNADER

Planarbeidet blir i hovudsak styrt gjennom fgresegni plan- og bygningslova.
Bruk av areal og utnytting av ressursar blir etijlfj regulert gjennom ei rekkje
andre lover. Forvaltninga etter desse sektorloegrdte lagt til andre styresmakter
enn kommunen. Det er gjeve faringar bade pa nasjopaegionalt niva. Den
kommunale planlegging skal skje innanfor rammeneasjonal- og regional
politikk.

3.1 Nasjonale mal og retningsliner

St. meld. nr 26 (2006 — 2007) Regjeringens miljgptkk og rikets miljgtilstand

I meldinga har Regjeringa trekt opp politikken Fandskap og arealbruk utanfor
byar og tettstader. Regjeringa ynskjer & auke bthasta om landskapet sin
betydning for identitet og livskvalitet og som reissfor verdiskaping. Dette er
nedfelt i Den europeiske landskapskonvensjonentseade i kraft varen 2004.
Konvensjonen har til formal & fremje vern, forvattpog planlegging av landskap.

Arealpolitikken i meldinga framhevar at ved bustaskal det vere god tilgang til
trygg ferdsel, leik og anna aktivitet innanfor gariert og samansett grgntstruktur.
Miljgkvalitetane i landskapet skal sikrast og utait gjennom auka kunnskap og
merksemd om planlegging og arealpolitikk.

Det nasjonale ressursmalet i forhold til jordvelargjer at’den arlige
omdisponeringa av dei mest verdfulle jordbruksressune skal halveres innen
2010". For & na dette, ynskjer regjeringsegge til rette for at kommunene kan
utarbeide en samlet strategi for a ta vare pa giktiandbrukslandskap og vern av
dyrka og dyrkbar jord"og at kommunane som middel for prioritering skal
avgrense kjerneomrade for jordbruk og kulturlangska

Utfordringa i fiell- og utmarksomrada er langt pggvdei same enten dei ligg i
tilknytning til verneomrade eller ikkje. Utfordriag fiellomrada er knytt til reiseliv
og anna naeringsutvikling samtidig som det blir teee pa verneverdiane.
Grensene for utbygging og ferdsel ma sjdast i eilskapleg samanheng og det er
behov for ein heilskapleg arealpolitikk i fielloyge som sikrar kvalitetar og
avklarar utviklingsmoglegheiter.

Den nasjonale politikken i forhold til villreinemn® leveomrade skasikre
villreinens sentrale plass i fiellfaunaen, gjennoegionale planer og etablering av
europeiske og nasjonale villreinomradetfordringa er knytt til utbygging,
aktivitet i randomradet og ferdsel inn i villreinofdle. Regionale prosessar skal
avklare grensene for leveomrada.

Den nasjonale hyttepolitikken klargjer at det émaisjonalt mal & ikkje redusere
samanhengande naturomrade og viktige naturverdiaeaifulle landskap.
Utbygging skal skje med omsyn til ressursbruk ogltkap.

Strandsonepolitikken skal sikre miljgverdiar odufitsliv i vassdragsnaturen
giennom byggjeforbod langs innsjgar og vassdragOpa 100 meter.

St. meld. nr. 21 (2005 — 2006) Hjartet for heile ledet. Om distrikts- og
regionalpolitikken

| meldinga har Regjeringa trekt opp rammene fordéfiierensiert arealpolitikk, der
det gar fram at rammene for bruk og vern av argalrealressursar skal tilpassast
utfordringane i dei ulike delane av landet. Detlgida. fram at stor plass er eit av
konkuransefortrinna som distriktskommunane habemfet med & auke
busetnaden. | meldinga stér detaih meir differensiert arealpolitikk kan gjere det
lettare for distriktskommunar & leggje ut storeraittive bustadomrade og relativt
spreidd bustadbygging i omrade med lite utbyggingspeller & leggje ut omrade
for til dgmes rural reiselivsnaering'Grensene for utbygging skal trekkast opp i
kommuneplan, og vere basert pa kunnskap om vesdiarteresser i omradet.

St. meld. nr. 16 (2004 — 2005) Leve med kulturminme
Hovudmala for kulturminnepolitikken er at:

- mangfaldet av kulturminne og kulturmiljg skal 4zk vare pa som
bruksomrade og grunnlag for kunnskap, opplevingergiskaping, og

- eit representativt utval av kulturmine og kultulfensom dokumenterar
geografisk, sosial, etnisk, naeringsmessig og tidsigéreidde skal gjevast
varig vern gjennom freding.
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St. meld. nr. 16 (2002 — 2003) Resept for et suneeNorge.
Folkehelsepolitikken

| stortingsmeldinga blir det bl.a. peikt pa at feliielsearbeidet foregar for isolert i
forhold til andre sentrale plan- og vedtaksprosesse legg rammer for folk sin
kvardag. Meldinga klargjer at det er ynskjelegekkie helsetenesta sterkare inn i
kommunalt planarbeid. | tillegg blir det understielt det bgr leggast til rette for
leik og fysisk aktivitet der folk bur.

Rikspolitiske retningsliner for samordna areal- ogtransportplanlegging

Retningslinene skal vere med & fremme effektiv titmy av ressursar, miljgmessig
gode lgysingar, trygge lokalsamfunn, god trafikgtyheik og effektiv
trafikkavvikling. Dette skal oppnaast gjennom sagmimg av utbyggingsmanster
og transportsystem, korte avstandar i forholddijldge gjeremal, ved a etablere
klare grenser mellom byggeomrade og LNF-omradelesaaturinngrep, auke
konsentrasjonen av utbygging i by- og tettstadoeidgllegge til rette for kollektiv
transport m.m.

Rikspolitiske retningsliner for barn og planlegging

Retningslinene skal vere medsynleggjare og styrke barn og unges interesser i
all planlegging og byggesakshandsamirmgygi et grunnlag for & vurdere saker
der barn og unge sine interesser kommer i konfli&tl andre hensyn/interesser”.
Retningslinja set kvalitetskrav til areal og anlesggn blir brukt av barn og unge.

Samtidig klargjer den at det skal vere god nolatilgjpa omrader for barn og unge.

Ved omdisponering av leikeomrade blir det stiltktih fullverdig erstatningsareal.

Universell utforming

Kravet om universell utforming av bygg, omradengster m.m. blir i stadig starre
grad ein del av nasjonal politikk. Regjeringa hrbeidd ei handlingsplan for
auka tilgjenge som viser tiltak som nasjonale imsa&a har ansvaret for (T-1440). |
tillegg er det utarbeidd ei nasjonal utgreiing avghegheitene for rettsleg vern mot
diskriminering pa grunnlag av funksjonsevne. Dattaeidet har resultert i at det er
utarbeidd ei antidiskrimineringslov.

3.2 Fylkesplanar

Den nasjonale arealpolitikken er konkretisert ggnrfylkesplan og
fylkesdelplanar.

Fylkesplan for Buskerud (2005 — 2008)

Av visjonen gar det fram at utviklinga i Buskerudbveere berekraftig og
innovativ for & fremje naeringsutvikling og buly&jennom hovudstrategien gar
det fram at arealpolitikken i distrikta ma vere aktiv og langsiktig politikk for
neeringsutvikling og busetnad. Samtidig gar det feamatur og kulturverdiar vil
vere ein sentral del i ei framtidig reisemalsutivigl

Fylkesdelplan for kjgpesenterstoppen

Fylkesdelplana er eit grunnlag for dialog, samatioej partnerskap mellom
kommune, stat og fylkeskommunen i utvikling av bygrtettstader, der det er trekt
opp anbefalingar i forhold til bruk av areal i ogdvsentrumsomrade. Geilo er i
plana definert som eit distriktssenter.

Fylkesdelplan for Hardangervidda Aust

Gjeldande plan er felles for Buskerud og Telem&ijennom plana er det klarlagt
mal, strategiar og retningsliner for bruk og vevreaeala. Det er starta arbeid med
utarbeiding av ein fellers plan for heile Hardamigila. Hovudformalet med
fylkesdelplana er & etablere ei langsiktig og keitdeg strategi for bruk av areala
som er viktige for villreinen eller paverkar viliren sine leveomrade.

Fylkesdelplan for avkjgrsler og byggegrenser
Formélet med plana er & sikre kommunar og publikikonsekvent og nyansert

handsaming av avkjarsels- og byggegrensespgramalnfor planomradet er Rv 7
og Fv 40 omfatta av plana.
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4 TETTSTADUTVIKLING OG BUSTADBYGGING

Kommunedelplana avklarar hovudavgrensing av sentignettstadomrade pa
Geilo og korleis det skal utviklast. Detaljering aealbruk skal skje gjennom
reguleringsplanar og ikkje i kommunedelplana.

4.1 Arealsituasjonen

Det er skilt mellom sentrums- og tettstadomraden@. Sentrumsomrada omfattar
areal til bustad, erverv, og fritids- og turistfahinnanfor sentrumsomrade pa
Geilo. Tettstadomradet omfattar areal for hovudsgklustad, offentleg-
allmennyttige formal og idrettsanlegg, samt nokrgransa omrader for
forretnings-, industri-, fritids- og turistformal.

4.1.1 Omrade for nzerings- og offentlege/allmennyttige formal

Geilo sentrum er eit distriktssenter og reiseni@rmmunen med bade privat og
offentleg service, samt eit godt utbygd reiseliesjukt. Kommunesenteret er
lokalisert i Holet om lag ei mil nordaust for Geilmen utanfor planomradet.

Geilo sentrum er den stgrste tettstaden i kommuogesit
kommunikasjonsknutepunkt med Rv 7, Fv 40, Bergemshag Geilo stasjon.

Den offentlege og private servicen er lokaliseseilo sentrum og tettstadomrada
sgr for Rv 7. Funksjonelt sett er den private semvilokalisert i sentrum mellom
Rv 7 og Bergensbhana, medan den offentlege og afiytége servicen er lokalisert
sgr for Rv 7. Den offentlege servicen omfattar.ielsetenester, barnehagar,
bibliotek og barne-, ungdoms- og vidaregdande skule

4.1.2 Bustader

Bustadomrada er lokalisert langs Rv 7 aust ogfeestentrum og sgr for Fv 40 i
Vestlia.

| kommuneplanperioden fram til 2025 reknar ein raedet er behov for om lag
150 nye bustader, der det er anteke at 70% vil @@ebustader med eit brutto
arealbehov pé i gjennomsnitt 2,0 — 2,5 daa pr besting og 30% rekkehus og
leilegheiter med eit brutto arealbehov pa 0,8 ddaustadeining. | sentrum skal det

prioriterast sentrumsnaere leilegheiter og mindistduler.

Sjglv om det har vore ein nedgang i folketaletsigtie ara er kommunen si erfaring
at det er behov for a legge til rette for bustadiyg pa Geilo. Dette heng bl.a.
saman med behov for arbeidskraft, vidare satsingisélivsutvikling og at det er
feerre medlemmar i kvar husstand. Den forventa litgjk gjer seg utslag i eit
behov for leilegheiter og mindre husveere. Desshliamildet 0g paverka av ein
alderssamansetnad som viser forholdsvis mangeamegédre over 65. Truleg er
dette grupper som vil etterspgrje bustader i gastgad til bade
sentrumsfunksjonar og offentlege funksjonar/serseentidig som ein del av dei
eldre vil ha behov for offentlege tenester.

Det er ei utfordring a skaffe husveere til sesongiaidiakarar. | dag er talet pa
sesongarbeidstakarar estimert til mellom 400 og B@® er ein diskusjon i forhold
til korleis utfordringa skal lgysast. Alternativrkaere at sesongarbeidstakarar blir
busett i husvaere i bustadfelt, etablering av elgretadomréde med leilegheiter for
sesongarbeidstakarar eller at det innanfor reisfirada blir lagt til rette for

utbygging av bustader til sesongarbeidstakarar.

Omrade Reguleringsstatus Tomtereserve

Regulert
Vestlia Ja (pagar) 100
Jonstgllie Ja 10
Havsdalsvegen Ja (pagar) 4-5
Budgla Nei 15- 20
Vestlia Nei 50
Geilo sentrum Pagar 50 - 100
Fjordheim Ja 12
Lund Gard Pagar 20-30
Bakkenfeltet Pagar 33
Sgre Fossgard 7
Samla 300 — 350

Tabell 4.1: Tomtereserve i vedtekne planar og planader utarbeiding og handsaming
(Kjelde: Behovsvurdering, 2006).

Parallelt med revisjonen av kommunedelplana jolsbarmunen med fleire
bustadpolitiske prosjekt, som bl.a. omfattar opdigd i bruken av bustader som
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fritidsbustader, ungbo og eldrebo. | tillegg semkounen naermare pa kommunen
sin rolle i bustadpolitikken.

Gjennomgangen viser at det er tilstrekkleg med ¢oeserve for planperioden.
Utfordringa er & sikre brukarretta lokaliseringtastader til grupper som har
spesielle behov, samt etablere eit tilfredstillatitbed til sesongarbeidstakarane.

4.2 Geilo sentrum som knutepunkt og fortettingsomra de

Det er i planperioden ikkje opna for utviding ansamsomradet, men arealbruken
er justert i samsvar med endringar i vedtekne plana

Areala i sentrum er viktige bade for innbyggaragegjestane som
kollektivknutepunkt, mgteplass, handelsomrade sgnedlssenter. Arealbruken er
fastsett gjennom reguleringsplana for Geilo sentiuraguleringsplana er det
fokusert pa a legge til rette for ei kvalitativ ey av dei offentlege romma
gjennom & legge til rette for utvikling av sentramed sterre felles areal til torg,
gagater og fortau. Plana fareset utvikling av pankgskapasiteten, samt heving av
grad av utnytting til ulike prioriterte formal.

Grensa for handelssenteret, dvs. sentrumsomra#tktrergt gjennom
reguleringsplana for Geilo sentrum. Formalet meutleésgrensa/sentrumsomradet
er & avgrense kor det kan etablerast kjgpesentevard3000 rh Formalet med
handelsgrensa er a sikre ei samlokalisering avlege sentrumsfunksjonar. Samla
skal grepa i sentrumsplana vidareutvikle urbanitét@anfor det definerte
sentrumsomradet.

Handelsgrensa/urbaniteten skal sikre:

- Konsentrasjon; intensitet i gkonomisk aktivitet

- Mangfald; bade av tilbod og i forhold til ulike giper i samfunnet
- Offentlegheit — fungerande offentleg rom

Det er ein relativt stor bustadreserve i sentrummfimdre bustader/leilegheiter.
Behovet for mindre bustader/leilegheiter for planadet er i stor grad feresett dekt
innanfor sentrumsomradet.

Figur 4.1:  Kartet viser avgrensing av Geilo sentrur@entrumsomradet som
knutepunkt og fortettingsomrade.

Stay er ei utfordring i sentrum. Sentrum er ekspifioe vegtrafikkstay,
jernbanestgy og skytebanestgy. Mesteparten av gitiggareala innanfor
sentrumsomradet er lokalisert innanfor gul ellerdratgysone til ei eller fleire
stgykjelder. Det er sett i gang prosessar forifigtav skytebana. For kommunen er
det eit overordna mal & sikre bade utvikling avamiteten innanfor
sentrumsomradet og tilfredstillande stgyforholdbahiteten skal utviklast

gjennom ei kvalitativ heving av dei offentleg tigigelege uteareala, utvikling av
kommersiell service og etablering av bustaderstuerksemder og fritidsbustader.

Ved utbygging av bustader og fritidsbustader inoaséntrumsomradet skal:

- Stgytilhgva innomhus og utomhus vere dokumenterirgym stgyfagleg
vurdering, for & sikre at krava til innandgrs st teknisk forskrift ikkje
blir overstege.

- Det skal leggast vekt pa at alle bustader og $iticstader i den grad det er
mogeleg far ei stille side og tilgang til egna uézd

Avvika fra grenseverdiane skal ikkje vurderastdier at det er sgkt a finne fram
til laysingar utan avvik i fra stayretningslinemeen der slike lgysingar vil gje lite
tenelege planlgysingar og/eller uheldige estetigkknader.
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4.3  Geilo vest — hovudutvikling av bustadomrade

Det blir sett av areal (B1) pa 25 daa til bustadest for Geilo sentrum der det grovt
rekna kan byggast om lag 15 — 20 einebustaderléirpa Verpe/Fossgard grensar
til eit etablert bustadomrade i aust med om lagdiader. | vest grensar arealet
til omrade med fritidsbustader og bustader.

Omréadet er solrikt og har god tilgang til frilufteodde. Ved regulering er det viktig
a sikre forbindelsen gjennom omradet fra det etblaustadomradet slik at
tilgienga til friluftsomradet ned mot Ustedalsfjerdblir ivareteke. Avstanden til
skule og sentrumsfunksjonane er pa 2 — 3 km. Detadnlert gang- og sykkelveg
fr& omradet og fram til bade sentrum og skulen.

Utvi ding av Fosssgardfeltet (B1) vestrfGeilo

Figur 4.2: sentrum.
Tilkomst kan skje via Fossgardvegen eller ny tillsbiirekte ut i Rv 7 nord for
omradet. Tilkomst direkte ut i Rv 7 nord for omrédevanskeleg a etablere,
grunna stor hggdeforskjell mot riksvegen. Det gt té grunn etablering av

tilkomst til Rv 7 via Fossgardsvegen og Hjalmevedeesse vegane ma opprustast
til samleveg gjennom omradet. Auken i trafikkenspénlevegen fram til det nye
utbyggingsomradet er vurdert til & ikkje vere verkeafikksikkerheitsmessig eller
miligmessig til sa stor ulempe at ny veg bar krstjKrysset mellom

Fossgardvegen og Rv 7 ma utbetrast. Endeleg utfigrent krysset og samlevegen
ma avklarast ved regulering av bustadomradet.

Deler av omradet blir i dag nytta som innmarksbegeer sett pa som mogleg
dyrkingsjord. I tillegg er ein mindre del av ardalgrka mark. Omdisponering og
etablering av bustader vil ikkje endre vesentlegoderordna landskapsbildet.

4.4  Geilo aust — hovudutvikling av industriomrade

Omradet bestar av bustader, turistbedrifter ogtisiialegg innanfor
tettstadomrade, samt areal avsett til "smaskalaimdiu

Innanfor tettstadomradet er det ynskje om a jusiezasa mellom arealet avsett til
idrettsanlegg og bustader/forretning. Endring aaloruken er det teke omsyn til
ved avgrensing av omradet for skulen og idrettsgiasYnskje om justering
inneber omdisponering av om lag 20 daa til bustad daa til forretning (for
plassering av lagerhall). Dette er justeringar ddge direkte vedkjem arealbruken
i kommunedelplana. Den endra arealbruken ma adtlgiannom utarbeiding og
handsaming av reguleringsplan. Ved utarbeidinglanr pkal omsynet til barn og
unge spesielt vurderast og vektleggjast.

Det er i plana opna for utviding av arealet til lgkuned mot Usteane, som foreslatt
i framlegget til reguleringsplan for skulen og i#splassen. Utvidinga femnar om
eit areal pa om lag 35 daa. Vest for elva Bardetan@aadet ved @en Turistsenter
(Tb1) foreslatt utvida med om lag 5 daa. | tilleggdet lagt ut eit nytt
bustadomrade (B2) pa Lien. Dette omradet er pdagnz0 daa.

Den stgrste endringa femnar om etablering av imidustade (13) pa Vallo. Arealet
er pa om lag 180 daa.
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vegstyresmaktene har gjennomfgrt planane for utlgeav riksvegen.
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Wﬁ‘w/, lﬂaﬂ‘hﬂiﬁ‘w —ﬂ’ﬂﬂz‘lw.u\.t.lw A .«.w = tilbakefart til _.Z_uo.ogw.gm. Um_m.ﬁ av moqmm_mﬁ _Egm.:ﬁoq 100-metersbeltet til
(= o\ »Vrm ; &A‘p p’ P »‘v digie vassdraget Usteane. ._._.__83mH til omradet skal a@m\&__oﬁ@m.:. _w.E_A av
17 | (8 .MMW@N\ . —” SN A\ﬁ, < ’u T Vgllovegen fareset at riksvegen er utbetra, oggging kan ikkje skje far
)% k&g,r ﬂ,wva_ﬁfam- -vu..o 7 7
> T >
2o : 4.& fw« g K > Det noverande industriomrédet 12 som er vidardfpldana skal disponerast til
& l\m‘mﬁ S b ; handverksverksemder/lettare industri og felles aistriasjonsbygg for
\ ﬁ“ X 5 7 5 verksemdene. Det er utarbeidd retningsline til efafor omradet som skal leggast
‘.""' til grunn ved utarbeiding av plan for omradet 12. itningslina gar det fram at det
er ein fgresetnad at lettare typar naeringar og @gdtrasjon blir lokalisert innanfor
omradet 12, medan tyngre, transportkrevjande ogpsige nzeringar blir lokalisert
innanfor omradet 13.

Utvidinga av arealet ved @en Turistsenter (Thlgigustering av arealbruken i
samsvar med den etablerte bruken.

Aust for Geilo sentrum er spgrsmal om tilkomstl&l ulike omrada ei utfordring.
Kommunen har utarbeidd ei analyse med tilhgyratdeeg)i for opprydding i
avkjgrselssituasjonen aust for sentrum. Strategkahleggast til grunn ved

= : Z = = i . utarbeiding av nye planer.
Figur 4.3:  Nytt utviklingsareal for bustad, turistidrift, industriomrade skule og
idrettsanlegget aust for Geilo sentrum.

Bustadomradet pa Lien (B2) er lokalisert innanfbkarakteristisk kulturlandskap.
Arealet blir i dag brukt som innmarksbeite og delerarealet er registrert som

dyrkingsjord. Omradet er solrikt og har god tilgditdriluftsomrade. Avstanden til
skule og sentrumsfunksjonane er pa 1,5 — 2 kmebDetablert gang- og sykkelveg

4.5 Vestlia — Hovudutvikling av areal for areal- og
transportkrevjande forretningar og lettare industri

langs Rv 7 frd omradet og fram til bade skulenegrsim. Det er fgresett bruk av Arealbruken til bustad, og offentleg formal i Véater ei direkte vidarefaring av
eksisterande tilkomst fr& Rv 7 til omradet. Tilkdersfrd Rv 7 er utflytande og bar arealbruken i vedteken plan. Dei regulerte turistlustri-, bustad- og offentlege
strammast opp. omrada sgr og aust for Fv 40 er sett av som tdtsteade. Bustadomrada ved

Slattestglen og aust for Fv 40 er vidarefert sostaromrade.
Omdisponering av areal fra golfformal til industrichdet pa Vallo (13) er ei

utviding av eit avsett men ikkje regulert areal) (I3jeldande kommunedelplan. | plana er det sett av eit nytt areal (11) pa og3a daa til areal-og
Intensjonen med det framtidige omradet I3 er sikan areal til mellomlagring av transportkrevjande forretning og lettare indusdet er feresett at det ikkje blir
massar og etablering av arealkrevjande og/ellesprartkrevjande verksemder. etablert kjgpesenter som kan vere i direkte kornge med den prioriterte
Deler av arealet grensar i vest til eit etablegtadomrade. | plana er det opna for arealbruken i sentrum innanfor omradet.

etablering av industri bade aust og ser for détlette bustadomradet. Ved
regulering av areal vil truleg det faktiske arealendustri bli halvert som fglgje
av behov for & sette av areal som skjermingshieltieistriomradet femnar om
dyrkbar jord og skog/beite som i gjeldande kommuerepr sett av til golfanlegg.
Den delen av arealet til golfanlegg som ikkje béit av som industriomrade, blir
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sentrumsomrade. Det er ved utbygging i steysonamanfor sentrumsomradet
faresett at det blir etablert/sikra uteareal micetstillande staytilhgve.

For andre spgrsmal og problemstillingar knyttraffikk, stay, universell utforming,
helse, friluftsliv, dvs. sikre tilkomstar/kryss Libvudvegar, turlgyper, turstigar,
neerleikomrade, kulturminne og landskap, sa er ddtlemstillingar og interesser
som skal Igysast gjennom reguleringsplanarbeid. pfaalegging og utbygging vil
det veere viktig at omsynet til ovannemnde blir étake.

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbrdadil sentrums- og
tettstadomrade i forhold til gjeldande plan er vistoell 4.2.

Omrade | dag Planframlegget
Omdisponering Dyrka | Dyrkbar | Beite/skog
Geilo sentrum 143 dap
Geil vest 460 daa 27 dga 4 dpa 14 daa 9|daa
Geilo aust 1.847 daa 60 daa 7 daa 3daa 50 daa
A\ Vestlia 967 dag 49 dap 49 dpa
Figur 4.4:  Nytt areal (11) for areal- og transportlevjande forretningar og lettare Totalt 3.417 daa 136 dag 11 daa 66 dga 59 daa

industri og avgrensing av planomradet for ny 4-armmandkayring (Stipla raud linje).

Etablering av industriomradet 11 medfgrer omdispimgeav landbruksareal. Ved
utarbeiding av reguleringsplan for omradet ma aaskilt vurderast om arealet er
utsett for flaumfare. Tilkomst til omradet fra FO gkal sikrast gjennom etablering
av 4-arma rundkgyring. Rundkgyringa skal lokalisesik at det fra den blir
etablert tilkomst bade til industriomradet i austselivs- og tettstadomradet i vest
og bustadomradet i sar. Far rundkayringa blir etaptkal det utarbeidast
reguleringsplan for rundkegyringa og arealet somrevt vist pa figur 4.4. Formalet
med reguleringsplana er & betre/sikre omrada titpbetre tilhgva for
fotgjengarar og sanere eksisterande tilkomstatrpla omfatta av
reguleringsplana.

Den gvrige arealbruken er ei direkte vidarefarimgeealbruken i vedtekne planar.

4.6 Overordna verknader

Dei viktigaste overordna verknadene av dei fareskndringane for sentrums — og
tettstadomrada er omdisponering av landbruksagabaing for oppfaring av
bustader og fritidsbustader i gul og raud stgysonanfor omradet avsett til

Tabell 4.2: Omdisponering av landbruksareal til uthgingsformal.

Deler av arealet som har vore avsett til golfanleggmdisponert til
industriomrade. Det arealet utgjer 180 daa, dedta@&Der registrert som dyrkbar
jord, medan 120 daa er registrert som beite/skeg. @rige delen av arealet til
golfanlegg som omfattar eit areal p& om lag 780etd#dbakefart til landbruks-,
natur- og friluftsomrade.

| plana er det sett av areal til mellom 20 og 36 hystader. Det inneber at det i
kommunedelplana er lagt til rette for utbyggingval 350 nye bustadeiningar i
planperioden.

For & sikre ein betre trafikksituasjon aust fordkmyringa i Geilo sentrum har
kommunen utarbeidd ei analyse av avkjgrselsforhotpain strategi som klargjer
kva prinsipp som skal leggast til grunn for sangidig etablering av tilkomstar.
Prinsippa er klargjort i ei illustrasjonsplan fandet. Denne skal vere grunnlag
for handsaming av framtidige planar pa denne didkir av Rv 7.
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5 REISEMALSUTVIKLING

Med fritids- og turistutvikling er det meint:

- Nedfartslgyper og heisanlegg
- Prioriterte ski- og turlgyper
- Fritids- og turistomrade

- Landbruk Pluss
Omrade Oppfert | Areal i dag Eksisterande| Planlagde

(an einingar einingar
Geilo sentrum 116 daa 268 586
Vestlia 597 daa 271 562
Ustedalen 157 daa 310 320
Skurdalsasen 1.416 daa 489 1.639
Bulie/Havsdalen 1.202 daa 359 689
Alpin — sentrum 2.676 daa
Alpin - Vestlia 2.128 daa
Totalt 3.488 dad | 1.697 3.796
Tabell 5.1: Oversikt over noverande arealbruk. Tapé einingar er henta fra

hytteundersgkelsen som blei gjennomfgrt i desen@37. Talet pa einingar i Geilo
sentrum omfattar bade sentrums og tettstadomradetag aust for sentrum.

Det er utarbeidd eit langsiktig utviklingskonsept feisemalsutviklinga pa Geilo. |
tillegg er det gjennomfgrt ei analyse med framlgbigassifisering av areala
innanfor reisemalet, i forhold til kor viktige dei for reisemalet si attraksjonskraft.
Gjennom analysen er viktige utbyggingsomrade ogtgmarade for vidare fritids-
og reiselivsutvikling kartlagt. Formalet er a silatablering av verksemder pa rett
stad og ikkje berre pa bakgrunn av meir eller mértifeldige prosjekt som dukkar

opp.

ABC-analysa gjev ei klassifisering av areala inoaméisemalet i forhold til kor
viktige dei er for reisemalet si attraksjonskraftomrada er areal med hgge krav til
arealet si eignaheit og/eller tilgjenge, medan Gé&ata har lave krav til
lokaliseringsstaden si eignaheit og/eller tilgjeriget er i analysen lagt til grunn at

! Omfattar bade eksisterande og framtidige einingar.
2 Alpinomréda er ikkje teke med i totalarealet.

dei tyngre sentralomrada med hotell, serveringsstddindel og alpinanlegg stiller
store krav til eignaheit og tilgjenge/sentraliteedan omrade for fritidsbebyggelse
i praksis har ein hggare tilpassingsevne til moljanaturresursane.

Ved sida av ei klassifisering av utbyggingsomraddet lagt til grunn at
grgntomrada og stadeigen eigenskapar som solfodupldsikt er viktige for
reisemalet si attraktivitet, stadsidentitet og @jae si oppleving.

Eit viktig siktemal med utviklingskonsepta er arsikeisemalet si
konkurranseevne, ivareta dei langsiktige utviklimgfsova og gje eit betre
heilarstilbod. Gjennom revisjonen av plana som égiteken i 2000 blei det lagt
opp til auke av overnattingskapasiteten og talgtindsbygg, samt utviding av
alpinomradet i Vestlia mot utbyggingsomrada pa Kiku

Utfordringane i forhold til arealbruk er relateitt t

- Avgrensa utvikling av reiselivsomrada med tilhenyde aktivitetsomrada og
alpinomrade samt omrade for fritidsbygg.

- Legge til rette for utvikling av landbruket, sk dei blir ein tydlegare del av
reiselivsproduktet gjennom Landbruk Pluss.

- Klargjere moglege framtidige utviklingsareal feisemalsutvikling - avgrensa
til sentralomrada, dvs. areal med hgge krav tiha@iit og sentralitet.

Landbruket er ein viktig leverandgr til reiseliwetd at eigedommane er
attraksjonar i tenesteytinga innanfor reisemaigtaiodei tilbyr nisjeprodukt basert
pa den lokale naturen og kulturen. Landbruk Plusamleomgrepet pa arbeidet
med modernisering og nye strategiar i landbruksgkén. Denne strategien skal
bidra til utvikling av ny neeringsaktivitet og sikbeisetting og er ein del av
strukturendringane/omstillinga i landbruket. Demtounale strategien i forhold til
utvikling av reisemalsrelaterte prosjekt pa landbaigedommar er neermare
klarlagt i kap. 6.

5.1 Utvikling av reiselivsomrada
Plana legg opp til ei utvikling av fritids- og reimalsomrada.

Framlegget omfattar:

- Utviding av reiselivsomrada i Vestlia
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- Utbygging av fritidsbebyggelse i Vestlia og pauBlalsadsen/Kikut
- Definering av utviklingsomrade for turistanlegg laytter i @vre Ustedalen

5.1.1 Utviding av reiselivsomrada i Vestlia

Vestlia er over tid utvikla til eit sentralt utvikgsomrade for reiselivet p& Geilo
med alpinanlegg, golfanlegg, ski- og turlgyper eipteilegheiter og fritidsbygg/-
leilegheiter. Sentralt i omradet er det etableytatiane. Nedlegging/flytting av
skytebana er ein fgresetnad for vidare utviklinglaite reiselivsomradet.

Som ein del av plana er det faresett utviding ainaimradet og fritids- og
turistomradet.

Figur 5.1: Reiselivs-, alpin- og aktivitetsomrada/iestlia. Avgrensing av omradet som
skal samla regulerast er vist med raud stipla linje

Utviding av alpinomradet og etablering av nye hetgpnedfartar vil vere med a
utvikle alpinproduktet pa Geilo bade med omsysttirleik og variasjon.

Dei nye nedfartane i vest vil vere synlege frd Geintrum og innfarten langs Rv 7
bade fra aust og vest. For & avgrense dei landslkesssge verknadene og ta vare
pa det inngrepsfrie omradet vest for den markestgg@en er grensa for
alpinomradet trekt aust for den markerte asrygpeltegg vil dei
landskapsmessige verknadene vere avhengig av apgisude. Dette samt
konsekvensane ma det gjerast greie for gjennomegggsplan. Dei kjende
naturkvalitetane er knytt til registrering av dederalpinomradet som eit
beiteomrade for villrein og vinterbeite for radyijélde: naturbasen til Direktoratet
for naturforvaltning). I tillegg er det registrdigire kulturminne i omradet.

Alpinomradet er og foreslatt utvida i sarvest. dinga femnar ikkje om registrerte
naturkvalitetar, men arealet har verdi som eindelskorridor med gjennomgaande
skilgype.

I tilknytning til dalstasjonen er omrade for fritidog turistareal utvida med 4
avgrensa delomrader. Endringa omfattar ei utfylingedig areal innanfor den
sentrale delen av turistomradet som i dag er sdit parkering og utviding av
fritids- og turistareal i den austlege og vestldgken. Innanfor den vestlige
utvidinga er det registrert kulturminne samt aghter verdi som beiteomrade for
radyr. | tillegg er omrada i vest lokalisert inrftiluftsomradet med den prioriterte
ski og turlgypa - Ustedalsfjorden rundt. | den kegst delen er det ikkje registrert
naturkvalitetar, men det er etablert ein priorifaltiftskorridor med skilgype som
bind saman lgypenettet i dalen og pa fiellet. Btaiga korridoren blir redusert
som fglgje av utvidinga av reiselivsomradet. Dattealet har i tillegg potensialet
som eit neerfriluftsomrade.

Reiselivsomrade i Vestlia med tilgrensande omraeuhfrd ovannemnde fleire
naturkvalitetar og brukarinteresser som naerturoenaeld ski og turlagypa
Ustedalsfjorden rundt. Lengst vest i omradet erdtemarkert asrygg som er
fgresett tatt vare pa som ei avgrensing av reisetivadet mot det samanhengande
inngrepsfrie omradet pa ser og vestsida av Ustioialen.

Ved & ivareta viktige delomrade med szerskilde itpditetar og sikre funksjonar
som stiar og layper for andre brukarinteressedeilvere mogleg a avgrense
konsekvensane av ei utbygging i Vestlia for langss@ friluftsliv. Samtidig vil
plana redusere leve/beiteomrada for ulike artar.

For kommunen er det viktig a sikre ein god trafikdkasjon i omradet. Utbygginga
innanfor reiselivsomrada i Vestlia, bustadomradet 8lattestalen og omradet for
fritidsbebyggelse sgar for Kirkevoll vil gje aukafikkbelastning.
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Tiltak som vil vere ein fgresetnad for godkjennangnye planar i omradet:

- Flytting/nedlegging av skytebana.

- | krysset mellom Bakkestglsvegen og StalsvegeBakkestalsvegen hevast,
slik at siktforholda blir betre og Bakkestglsvegea gjerast gjennomgaande i
forhold til Stalsvegen.

- Krysset mellom Stglsvegen og Fv 40 skal ombygtijaétarma rundkayring
som omtalt i kap. 4.5.

- Det ma etablerast gangveg gjennom reiselivsomir@stlia og fram til
gangvegen langs Fv 40.

For & redusere verknadane og avklare den overstdategiske arealbruken i
omradet, ma det utarbeidast ein samla reguleringsir 6g omsynet til
ovannemnde interesser, bruk av areal til utlikenfdly grad av utnytting samt
trafikk blir avklart. Avgrensing av areala som skalga i reguleringsplana er vist
pa figur 5.1. Ansvaret for utarbeiding av den saratguleringsplana kviler pa
grunneigarane, men det er fgresett at plana falibetdd i tett samarbeid med
kommunen, slik at fgresetnadene for at kommunerhkadsame plana som ei
omradereguleringsplan er tilstades. Vedteken reggisplan vil vere grunnlaget
for handsaming av detaljreguleringsplana og bygugpkt i omradet.

5.1.2 Utbygging av fritidsbebyggelse i Vestlia og Skurdalsasen

Pa Skurdalsasen er det dei seinare ara fert ogfivtehange fritidsbygg og
fritidsleilegheiter. Samla er det etablert fleitgndre hytter og fritidsleilegheiter. |
vedtekne planar er det eit relativt stort poteessaim ikkje er realisert. Omradet
blir forsynt gjennom eit privat vatn- og avlaupgresim er knytt til det offentleg
nettet i Vestlia.

Plana opnar for utbygging av 3 nye omrade pa vel®.

Pa Skurdalsasen er det i plana lagt ut eit nytédmfor fritidsbebyggelse pa om
lag 200 daa. Utbygging av Asremmen (F1) flyttamgeefor dei utbygde omrada
vest for Rv 40 inn i eit omrade som i liten gracbezga av tekniske inngrep. Feltet
aukar presset pa areal av verdi som neerfriluftsdenrBette ma det takast saerskilt
omsyn til ved utarbeiding av reguleringsplan forradet. Opplysningane i
naturbasen til DN (Direktoratet for naturforvaltg)rviser at omrédet Asremmen
(F1) delvis er lokalisert innanfor viktig beiteordéfor villrein. Det er faresett at
omradet skal nytte den etablerte tilkomsten fr@@vTilslutningspunktet mot Fv

40 har ei tilfredstillande utforming og det er ikkjaudsynt med tiltak/utbetring
som ein del av utbygginga.

Figur 5.2:  Arealbruk i Vestlia og Skurdalsasen.

Kikut nord (F2 og F3) omfattar eit areal pad oml@§ Haa. Areala grensar i
nordvest til det prioriterte ski- og lgypenett&bimmunen. | tillegg er det registrert
ei trekkrute for elg gjennom omrada. Omrada skattknseg til eksisterande Fv 40

i etablert tilkomst. Lengdeprofilet p& sidevegem imot riksvegen ma justerast for &
flate ut sidevegen inn mot tilslutningspunktefR¥ 40.

Omradet nord for Kirkevoll (F4) bestar av fleirgedlommar, der det er ynskje om
a etablere 4 nye fritidsbygg. Arealet er lokalisdarlenginga av eit bustadomrade
som ikkje er bygd ut. Den samla utviklinga av @r#i og reiselivsomrada i Vestlia
viser at det er behov for utbetring av vegsysteraa ftil Fv 40 og krysset mellom
Stalsvegen og Fv 40 som ein del av den samla urtgikl

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omradet Fldat szerskilt takast omsyn til
at ein bygger ned neaerrekreasjonsomrade til delestalfritids- og turistomrada pa
Skurdalsdsen. Gjennom regulerinsplanarbeida mamehsy naerturomrada og
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skilgypene saerskilt sikrast. Det gjeld bade foulegngsomrade og dei
tilgrensande utbyggingsomrada.

Tiltak som vil vere ein fgresetnad for godkjennangnye planar i omradet:

- Tilslutningspunkta mellom Fv 40 og tilkomstvegané i naudsynt grad
oppgraderast.

- Dei prioriterte ski- og turlgypene bgr sikrasingdti kryssing av Fv 40.

- Flytting/nedlegging av skytebana i Vestlia faoygging av omrada F2, F3 og
F4.

- Omrada F1 ma vere sikra brannvasskapasitet.

5.1.3 Utbygging av fritidsbebyggelse i Budalslie og Syningshovda

| Budalslie er det i plana lagt ut to nye byggeader for fritidsbygg (F6 og F7).
Omradet F6 er p& om lag 90 daa og det er lagtuitiyat det kan byggast ut om
lag 30 nye fritidsbygg/tomter. Omradet F7 er palag¥0 daa.

Nord for Syningshovda (F5) er det lagt ut eit iytygeomrade for fritidsbygg der
det kan fgrast opp 11 nye fritidsbygg.

| naturbasen til DN er det registrert areal medirkaalitetar utanfor
byggeomradet. Innanfor omradet er det ikkje registokalitetar.

Den sgrlege delen av byggeomradet F6 er i komnaipledien avsett som eit
stgrre samanhengande saerprega kulturlandskap.

Omrada i Budalslie skal ha hovudtilkomst via dee opdergangen ved
@yo/Brusletto. Omrada kan ikkje byggast ut fgr dga undergangen under
jernbana er etablert. Standarden pa @yovegen/Bretps ma vurderast naermare
ved regulering av omradet.

Innanfor byggeomradet for fritidsbygg nord for Sygshovda (F5) er det ikkje
registrert naturkvalitetar i naturbasen til DN. Aag vest for omradet er det
registrert viktige leveomrade for storfugl, meda slor for omradet er registrert eit
vatmarksomrade.

Tilkomst til omradet er faresett via tilkomstend#t avsette bustadomrade aust for
Fv 40.

Figur 5.3:  Arealbruk i Budalslie (til venstre) ogard for Syningshovda (til hagre).

5.1.4 Utviding av eksisterande fritidsbygg

Dei mindre byggeomrada som i gjeldande plan best&nkeltbygg eller eit fatal
bygag, er lagt ut som LNF-omrade for spreidd fritidbyggelse. | desse omrada
opnar plana for utviding av eksisterande fritidsipydersom bygg ikkje kjem i
konflikt med viktige kvalitetar eller er utsett fetgyverdiar som overskrider
grenseverdiane i rundskrivet til departementet tay.Dei konkrete kvalitetane
som skal ivaretakast er klarlagt i planfgresegnBe¢ er ikkje opna for oppfaring
av nye fritidsbygg i desse omrada.

Endring av dei spreidde mindre byggeomrada til Ldwf-ade for spreidd
utbygging er a sja pa som ei direkte vidarefgrimgu@albruken i gjeldande plan.
Justeringa far difor ikkje nye verknader i forhdildmilijg og samfunn.
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5.1.5 Tverrforbindelse mellom Vestlia og Geilo
sentrum/Geiloheisen

| kommunedelplana er den illustrerte tverrforbirsgel mellom Geilohovda og
Vestlia teke ut av plana. Kommunikasjon er fareisettetatt ved utvikling av
kollektivtiibodet. Dette fagreset at det i planair kgt til rette for kollektivtrafikk.

5.2 Overordna verknader

Verknadene innanfor dei framtidige fritids-, turieg aktivitetsomrada varierar.

Dei viktigaste overordna verknadene er knytt tiigrep i omrade som framstar
som urgrt eller delvis urgrt. Inngrepa medfgrefygding av beite- og leveomrade
for vilt, auka press pé neerfriluftsomrade og grenikiorar. | tillegg gjer det seg
gjeldande eit behov for utbetring av kryss og tifistar.

| samband med utarbeiding av reguleringsplan foulilee omréda, ma det spesielt
vurderast korleis omsynet til auka press pa fiskdtridorar og nedbygging av
neerfriluftsomrade kan avbgtast. Samtidig ma spdrisfoéhold til trafikk,
kulturminne og landskap lgysast gjennom arbeidet wtarbeiding av
reguleringsplan

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbrigaldil fritids- og turistomrade i
forhold til gjeldande plan er vist i tabell 5.2.

Omrade | dag Planframlegget

Omdisponering Dyrka | Dyrkbar | Beite/skog
Vestlia 2.725 daa 359 dga 24 daa 355 daa
Skurdalsasen 1.416 daa 339 daa 339|daa
Budalslie 130 daa 130 daa
Syningshovda 30dap 30 dpa
Totalt 4.141 daa 818 daa 24 dag 794 daga
Tabell 5.2: Omdisponering av landbruksareal.

5.3 Utbygging av turistanlegg og hytter i @vre Uste  dalen

(Tuftelia)

Som ein del av plana er det fgresett ei langsiligemalsutvikling med fritids- og
turistareal i @vre Ustedalen. Kommunen legg tilgrat grunneigarane i omradet
organiserar seg og samarbeidar om & utvikle eslétig utviklingsplan der
eigedommane vert sett samla. Utviklingsplana viinsgnlegvis ha eit
tidsperspektiv som gar langt ut over planperiodgnibikkje vere realisert innan
kommuneplana skal reviderast. Formalet er & kudude litarbeide ei plan som tar
vare pa viktige kvalitetar i omradet samt leggestite for utbygging. For & fa
utarbeidd ei samordnande omradeplan er det nauéssjatheilskapleg pa omradet.

Omradet er eit karakteristisk kulturlandskapsomigaia har fleire naturkvalitetar
og brukarkvalitetar, med ei viktig gjennomgaandiéasioe som blir nytta som
tursti om sommaren. Det finst 0g eit rikt utvalaastomatisk freda kulturminne i
omradet som bl.a. omfattar kolgroper, jernvinnefaggstgroper. | tillegg er den
sgrvestre delen av omradet i naturbasen til DNsteggt som eit beiteomrade for
radyr.

Ved 4 ivareta viktige delomrade med szerskilde tetali og sikre funksjonar for
andre brukarinteresser, vil det vere mogleg & asgrdonsekvensane av ei
utbygging i @vre Ustedalen for naermilja, kulturlakepet og friluftsliv. For & fa til
dette ma det utarbeidast ein samla plan for ommeledgsa omsynet til desse
interessene vert integrert. Ansvaret for & gijenmomfegistreringar og utarbeide ei
samla plan for omradet kviler pa grunneigarane riatat.

Tilkomsten frd Rv 7 ma baserast pa den nye tilkemsbm er opparbeidd i den

vestlege delen av omradet. Gjennom arbeidet meHaiting av reguleringsplan
for omradet ma ein vurdere om ein del av tilkomstlamgs Rv 7 kan sanerast. |

tillegg bor det av trafikksikkerheitsmessige ometjablerast gang- og sykkelveg
inn mot Geilo sentrum. Gang- og sykkelvegen trédgeid falgje Rv 7, men kan

med fordel integrerast i utbyggingsomradet.

Faresetnad for godkjenning av nye planar i omradet:

- Alle grunneigarane organiserar seg og utarbedfalles utviklingsplan og
reguleringsplan.

- Etablering av gang- og sykkelveg som knyter deteh etablerte gang- og
sykkelvegen inn mot Geilo sentrum.

- Tilkomstar direkte ut i Rv 7 bgr i stgrst moglgrgd sanerast.
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Figur 5.4:  Utviklingsomrade i @vre Ustedalen.

5.4 Utviklingsstrategi — aktivitetsanlegg med kabel bane i

vassdrag

Gjennom arbeidet med revisjon av kommunedelplameniét vore jobba med &
finne fram til lokalisering av aktivitetsanlegg mkabelbane i vassdrag. Anlegget
skal vere eit supplement til det gvrige tilbodetkéalisering av denne typen
aktivitetsanlegg bgar det jobbast vidare med franh r@aisjon av
kommunedelplana. Kommunen ynskjer at dei privaterake skal vurdere neerare
mogleg lokalisering av denne typen anlegg, og komenudegg til grunn at det blir
sett pa areal der det ikkje er vesentlege areadiittdrdringar med god tilgjenge til
anna reiselivs- og fritidsareal.

5.5 Sentrale framtidige utviklingsareal

Mykje av det sentrale utviklingsarealet innanfdseivsomrada er omdisponert til
utbyggingsformal og delvis utbygd. Dette gjeld badaada i Vestlia og pa Kikut.
Dei stgrste moglege utviklingsareala er i fyrstkje lokalisert kring Geilo
sentrum. Kor vidt areala skal takast vare pa somdeuks-, natur- og
friluftsomrade eller utviklast som reiselivsomraaker til sentrums-
[tettstadomrade, vil vere avhengig av framtidigkling og politiske prioriteringar.

5.5.1 Geilo sentrum som utviklingsomrade — venteareal

Geilo sentrum er viktig bade for innbyggjarane tgklinga av reiselivet.
Gjennom definering av framtidig utviklingsomradevswenteareal klargjer ein kva
som er dei sentrale framtidige omrada for vidardgrsens-/tettstadsutvikling og
reisemalsutvikling.

Figur 5.5:  Moglege framtidige utviklingsareal/vengeeal kring Geilo sentrum.
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Framtidig bruk av areal vil vere avhenging av kviaiiteringar og avvegingar som
blir gjort mellom vidare sentrumsutvikling og remsélsutvikling.

| figur 5.5 er det vist 3 utviklingsomrade kring i®esentrum.

1. Hallsteinsgard
Er eit relativt stort landbruksomrade som bestadyrka mark mellom
Hallsteinsgardheisen og Geiloheisen. | sgr gremsaédet til Bergensbanen.
Arealet er lokalisert i overgangen mellom Dalbotogrisida.

2. Uthus
Arealet femnar om dyrkamarka mellom Ustedalen Hdigfiotell og Geilo
Hotell. Arealet er i nord avgrensa mot GamleveggiRe 7 i sar.

3. Vangstad
Arealet er lokalisert sgrvest for sentrum mellom7Rsg Veslefjorden. Langs
Rv 7 er det etablert fleire mindre bustadomraderdiet bestar av dyrka

mark, innmarksbeite og skog.
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6 LANDBRUK PLUSS

Innanfor kommunedelplanomradet er det fleire omigata er prega av spreidd
utbygging av bade fritidsbustadar og bustadar. &lste er lokalisert nede i dalen
langs Rv 7 og Bergensbana, medan fritidsbyggkegtil er lokalisert langs Fv 40
og i utkanten av stalsvollar.

Det er ein politisk intensjon & oppretthalde buadem pa gardsbruka. Samtidig
ynskjer kommunen & styre den framtidige bustadmggiil bustadfelt ved ikkje a
opne for ny spreidd bustadbygging.

Rammefgresetnadene for landbruket har endra segg®werelle utviklinga viser
to hovudretningar, auka volumproduksjon og sterkatsing pa ulike
landbruksneeringar. Landbruk Pluss er samleomgmpatbeidet med
modernisering og nye strategiar i landbrukspoliikkGjennom satsing pa nye
naeringar som eit supplement til den tradisjonallelbruksdrifta, ynskjer
kommunen & legge til rette for ny naeringsaktiviteta sikre og vidareutvikle drifta
pa gardsbruka.

For & mate utfordringane knytt til omstillinga nlibruket er det lagt ut 4 LNF-
omrade for spreidd erverv og to byggeomrade.

P& Brusletto og Haugen (SE1) er det i planframlelzgs til rette for ei
vidareutvikling av dei to hestesentera som er etablg under utvikling pa
gardsbruka. | tillegg er det i tilknytning til gaad Haugen ynskje om a gjere
heimstglen Venerustin (SE2) til ein del av areala lir utvikla. P& Venerustin
opnar plana for oppbygging av stglen, med modeaasiitetar.

| Havsdalen er det sett av eit omrade (SE3). Iroraminrddet opnar plana for
etablering av stglskafé og aktivitetsomrade palamszd mot
Havsdalsane/Vesleane.

Pa eigedommen Oldebraten (SE4) som er lokaliserespfor Geilo sentrum, er
det sett av eit areal der det er planar om oppérettest med tilhgyrande
veteringerteneste. Som ein del av utviklinga empthetar om oppfaring av ein
bygningsmasse p& om lag 1.608 m

| tillegg opnar plana for to byggeomrade. P& @yst for Bardgla femnar arealet
om utvikling av eit ride- og treningsanlegg for hds/estlia er det etablert eit

hestesenter pa eigedommen Kirkevoll. Eigar hargslam modernisering og
oppgradering av anlegget.

Figur 6.1: Omrader der det er lagt til rette for lralbruk Pluss.

6.1 Overordna verknader

Arealbruksinteressene som gjer seg gjeldandellika omrada varierar. Det er
knytt landbruksinteresser til omrada, i form avahraed verdi som dyrka og/eller
dyrkbar jord, skog og beite. Ut fra dei opplysningaom ligg fare, er det uvisse
knyt til om og kor mykje dyrka mark som blir omdispert som falgje av tiltak pa
landbrukseigedommane. Ved sida av landbruksintenesisdei ulike omrada gjer
det seg gjeldane friluftsinteresser innanfor omr@dapreidd erverv.

Omradet ved Brusletto og Haugen SB1 er registoart sit karakteristisk
kulturlandskap. P& og ved heimstglen Venerustin &Bfet registrert kulturminne
og naturkvalitetar. Havsdalen SB3 er registrert sitrkarakteristisk
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kulturlandskap. | tillegg grensar villreinomradeitil LNF-omradet for spreidd
erverv i Havsdalen. Eigedommen Oldebraten (SE4)sgrei sar til eit viktig
vatmarksomrade for hekkande og rastande vatmarksheg innanfor omradet er
det ikkje registrert naturkvalitetar.

Det er ikkje registrert spesielle naturkvalitetamanfor byggeomrada der det er
planar om etablering og vidareutvikling av hestésen

Eit arealrekneskap for omdisponering av landbruaail byggeomrade er vist i

tabell 6.1.
Omrade Planframlegget

Omdisponering Dyrka Dyrkbar Beite/skog
Geilo aust (dyo) 59 daa 20 daa 39 daa
Vestlia (Kirkevoll) 51 dad 32 dap 4 daa 15 daa
Totalt 110 daa 52 daa 4 dag 54 daa

Tabell 6.1:

Omdisponering av landbruksareal til akitetsomrade.

Tabellen viser ikkje areal omdisponert til landtsyknatur- og friluftsomrade for
spreidd utbygging. Bakgrunnen er at omrada sk&anakter av a vere LNF-
omrade sjglv om det er opna for spreidd utbygging.

Innanfor bade LNF-omrada for spreidd erverv og leyggrada er det krav om plan
far gjennomfgring av tiltak. Det er fgresett at gnet til dei ulike kvalitetane som
gjer seg gjeldane blir prioritert og avklart veaneiding av plan. | tillegg ma
sparsmalet i forhold til tilkomst avklarast gjennanbeidet med utarbeiding av

plan.
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7 STIAR OG L@YPER

Det er utarbeidd ei eiga kommunedelplan for stealayper. Formalet med sti og
laypeplana er a legge til rette, drifte og vedlikele sti og lgypenettet.

Sti- og turvegsystemet bestar av eit nett medest@yrmindre stiar, turvegar,
landbruksvegar og andre ferdselsvegar. For kommaneet prioritert & utvikle og
oppretthalde eit samanhengande, variert og gradérsom dekker behovet for
forbindelsar og rundturmoglegheiter for ulike grepgnkludert informasjon i form
av god skilting og merking.

Inn til og gjennom byggeomrade er bade noverandeangtidige stiar og layper
sett av som viktige ledd i kommunikasjonssystematvegane (stiane- og lgypene
utanfor byggeomrade er vist som ein illustrasjanirgslinjeareal pa plankartet. |
plana er det ikkje skilt mellom stiar og lgyper.s9e er markert som turvegar pa
plankartet.

Layper som blir preparert, drifta og vedlikehalderesett som noverande turvegar,
medan dei framtidige l@aypene er ynskte stiar ogésywom det ma takast omsyn til
ved utarbeiding og handsaming av planar for uthyggi

Pa sentrale utfartspunkt er det etablert parkeplagsar. | kommuneplana er det
ikkje sett av nye utfartsparkeringsplassar, megrisijpnen til kommunen er at det i
framtidige reguleringsplanar for fritidsbebyggetsp
reiselivsomradef/turistbedriftomrade blir sett audsynt areal til utfartsparkering.

For & sikre etablering av planfri kryssing av riggwer det for utbyggingsomrade
som er avsett til reiseliv, alpint og fritidsbebwdge innarbeidd
rekkefglgjefaresegner som skal sikre etableringlamfri kryssing samtidig med at
utbyggingsomrada blir bygd ut.

Rv 7 og jernbana framstar som ei barriere for felrtlsti og lgypenettet pa nord og
sgrsida av dalen med fa kryssingar. Dette samgjilang/etablering av eit
urbanisert sti og lgypesystem gjennom Geilo senframstar som ei av dei
viktigaste utfordringane dersom det er ynskjelesikée betre samband mellom
stiane og lgypene pa nord og sgrsida av dalene Beti utfordring som ma
vurderast og utgreiiast i det vidare arbeidet mtgikiing av sti- og lgypenettet.

7.1 Overordna verknader

Dei viktigaste overordna verknadane av dei frargéiditiane og lgypene er a sikre
betre samanheng i det etablerte nettet, samt fiardrie kryssingar av Fv 40. |
tillegg vil utvikling av nettet gjere det lettariégfengeleg for ulike brukargrupper
og ha positiv innverknad pa folk sin moglegheitefysisk aktivitet.

| omrade med framtidige |@yper er det registredebveomrade for ulike artar,
naturtypar og kulturminne. | plana er det fareatttet ved opparbeiding av dei
framtidige stiane og lgypene blir teke omsyn tiaktetane i omrada og at ferdsel
om naudsynt blir styrt.
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Figur 7.1:  Noverande og framtidige stiar og laype3vart stipla linje er noverande, medan raud stipinje er framtidige. Gra og lyseraud stipla linjer illustrerte turvegar.
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8 PLANGJENNOMFZRING OG PARTNARSKAP

Mala i kommuneplana og den fastsette arealbrukgnuemlaget for
utbyggingspolitikken til kommunen, medan den lokadetnarskapsmodellen for
Geilo 2020 er grunnlaget for bl.a. finansieringdellesgode som ikkje er direkte
knytt til gjennomfaring av plan. Desse fellesgodakal vere knytt til utvikling av
reisemalet Geilo.

Utbyggingspolitikken skal ivareta prosessen melfdan og ferdig byggeprosjekt
og utgjer den politikken kommunen farer for & néwgitekne mala i
kommuneplana m.o.t. arealbruk og utbygging. Erfginviser at kommunen spelar
ei viktig rolle i samband med gjennomfgring sjgia ein stor del av planlegginga
og gjennomfaringa skjer i privat regi.

Eit hovudmal gjennom utbyggingspolitikken til komnan er & oppna ein ynskt
situasjon gjennom bruk av kommunedelplana, gkonkamé reguleringsplan og
m.a. utbyggingsavtale.

Kommunedelplana fastset rammene for arealbrukeamiion omradet og er det
juridisk bindande dokumentet, jf. § 20-6 i plan-mmgyningslova.

@konomiplana har og innverknad pa giennomfgringraxate utbyggingsprosjekt
som er avhengige av offentlege investeringar idtthil sosial og/eller "tyngre”
tekniske infrastruktur. Dette er i fyrste rekkjdatert til rekkjefalgje og vilkar
innarbeidd i planar. Nar det blir nytta rekkjefagjg vilkar i planar er det ein
foresetnad at dei forholda som grunngjev utsettingplana sin gjennomfaring,
faktisk og rettsleg kan og vil bli gjennomfgrt itmemeleg tid.

| samsvar med dei utfyllande faresegnene til komeplana skal
utbyggingsomrade utviklast pa bakgrunn av reguismtan. Gjennom
reguleringsplan med faresegner blir dei grunnlegidgafgresetnadene i plan- og
bygningslova i forhold til fradeling og utbyggingrat krav om bl.a. tilkomst, vatn,
avlaup og andre krav til fysisk utforming og kvetitvareteke.

Partnarskapsmodellen for Geilo 2020 med tilhgyrgratéenarskapsavtale med
Destinasjon Geilo er basert pa at alle relevarfentiége og private pa Geilo blir
partnarar for utvikling av Geilo som reisemal. Miyeie bestar av; felles
forpliktingar, felles partnarskapserkleering, korigravtaler mellom dei ulike
aktgrane om ulike tiltak/fellesskapslgysingar olifsoisk ansvar for oppfalging.

Utbyggingspolitikken og partnarskapet bestar agjéaide element:

1. Utbyggingsavtaler
2. Avtalebaserte ordningar
3. Frivillige ordningar

Bruk av utbyggingsavtale for gjennomfgring av follmarealplanar er ein del av
utbyggingspolitikken til kommunen og partnarskape¢dan dei avtalebaserte
ordningane (utbyggaravtaler) og frivillige ordnimgaer ein del av
partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Dei avtalettasedningane og frivillige
ordningane er ikkje ein del av utbyggingspolitikkélkkommunen sjglv om dei kan
vere med & lgyse ein del utfordringar som kunne \myst gjennom
utbyggingsavtale. Slik sett er samspelet mellonutieé ordningane viktige for a
sikre ei ynskt utvikling av bade lokalsamfunnetregemalet — Geilo.

Samspelet mellom partnarskapet og utbyggingspkditik

- Utbyggingspolitikken er summen av dei virkemidtammunen nyttar for & fa
gjennomfgrt utbygging, og omfattar bygging/oppative av offentlege
anlegg og eller tilpassingar til slike anlegg

- Partnarskapet omfattar avtalebaserte ordningérivillige ordningar som skal
sikre opparbeiding og drift av felles tiltak/anleggm er offentleg
tilgjengelege samt opparbeiding og drift av prienté stiar og lgyper utanfor
utbyggingsomrade.

8.1 Rollefordeling kommunen/utbyggjar og partnarska pet

Kommunen har eit ansvar for & planlegge for lokafsmnet, fere arealpolitikk og
legge til rette for utbygging. For kommunen er detmed i stor grad
innbyggarane, brukarane, gjestane og den genbediidkninga sine interesser som
skal vere og er i fokus ved tilrettelegging formgyemfaring av utbygging. Dei
krava som kommunen stiller, t.d. gjennom utbyggavisle, ma sjdast pd som krav
som et til for at omradet skal fa dei naudsyntditetane.

Utbyggar ma pa si side ta ansvar og risiko for gtiiyga. Kommunen har likevel
eit visst ansvar 0g pa dette omradet ved a leggettie for at utbyggar kan fa
gjiennomfgrt utbygginga innanfor dei formelle rammsom gjeld.

Gjennom partnarskapet er det ein intensjon a sikrdoordinert bruk av
offentlege og private virkemiddel for utvikling agisemalet til beste for
lokalsamfunnet og dei ulike aktgrane. Modellen sidale dialog, forutsigbarheit
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og langsiktigheit gjennom ein balansert og styakbav private og offentleg
virkemiddel.

8.2 Utbyggingsavtale

Faresegnene til kommunedelplana og reguleringspki@d sikre at formalet med
plana blir gjennomfgrt innanfor rammene av planbggningslova.
Utbyggingsavtaler kan regulere forhold som ikkjie falnga opp av
reguleringsfaresegner, men avgrensa av faresegkapexI-A i plan- og
bygningslova. Utbyggingsavtaler er ein reiskap&@jennomfare kommunen sin
utbyggingspolitikk. Avtale vil gjensidig forpliktpartane, samt sikre fgreseielege
giennomfaringsprosessar som er med pa & bidragtibajekta blir bygd ut og
ferdigstilt etter kommunen sin intensjon.

Formalet med utbyggingsavtaler er:

Utbyggingsavtale skal brukast som eit virkemiddel dér & sikre bl.a.
finansiering av infrastruktur

Alternative gjennomfaringsmodellar:

- Grunneigar/utbyggjar planlegg, kostar og gjennmmaf alle bade naudsynte
interne og eksterne tiltak, medan kommunen si eslletgvar av mynde.

- Kommunen eller annan privat part overtar ansviaredei eksterne tiltaka
giennom bidrag fra private grunneigarar og/elldryggjarar

- Det offentlege gar inn i forkant og fullfinansiempa eiga hand store eksterne
tiltak.

P& Geilo har Hol kommune i stor grad praktisedrdining som omtalt i strekpunkt
1. ovanfor, men vil spesielt i forhold til sterreopjekt/omradeutvikling framleis
nytte gjennomfagringsmodell i strekpunkt 1., 2. og &nten aleine, kvar for seg
eller i kombinasjon.

Val av gjennomfgringsmodell vil vere avhenging avl&is
rekkjefglgjefaresegnene og vilkara i planar ermmtfa. | forhold til tiltak som ikkje
ma vere gjennomfart pa eit bestemt tidspunkt vihkmunen vurdere & bruke
ordlyden "sikra gjennomfgrt” i staden for gjennomfigplanfaresegner. Formalet
med bruk av ordlyden "sikra gjennomfart” er a laijjgette for bruk av
giennomfgringsmodellen i strekpunkt 2., dvs. bideagaler der kommunen eller
annan part sikrar finansieringa og dermed 0g sjgjernomfagringa av tiltaket med

bidragsavtaler. Ved val av gjennomfaringsmodellstriékpunkt 2. ma det
utarbeidast kostnadsoverslag og kalkylar for d@ligkia som skal vere gjenstand for
bidrag mellom partane.

Offentleg ansvar & etablere skule,
barnehage, helse- og sosialtenester samt
offentleg beredskap. Manglande sosial
infrastruktur kan grunngje at gjennomfarirj
av privat utbygging méa utsettast til tiltaka g
gjennomfart.

Sosial infrastruktur

Behov bgr identifisert i kommunedelplan.

«Q

Gjennomfgringsmodell i strekpunkt 3.

=

Omfattar stgrre tekniske anlegg som er ein
felles fgresetnad for utbygging av fleire
delfelt innanfor ei hovudutbyggingsomrade.

Stgrre omraderetta felles
terskelinvesteringar

Hovudbehov bgr identifisert i
kommunedelplan. Geilo Sentrum:
Tiltak blir planlagt, kosta og

Gjennomfaringsmodell i strekpunkt 2. anten giennomfart etter "Geilomodellen”

aleine eller i kombinasjon med

gjennomfaringsmodell i strekpunkt 1. Reiselivsomrade i Vestlia:

- Utbetring av tilkomst og krysset mot
Fv 40

- Gangveg fram til Fv 40

- Planfri kryssing mellom tur- og

skilaype og Fv 40

Reiselivsomrade pa Skurdalsasen:
- Planfri kryssing mellom tur- og
skilgype og Fv 40

Det er eit privat ansvar & koste
opparbeidinga av feltinterne tiltak som er
naudsynte for utbygging, samt
feltet/omradet sin naudsynte og
forholdsmessige del av ekstern
infrastruktur. Dette kan t.d. omfatte veg,
Gjennomfgringsmodell i strekpunkt 1. anteryatn og aviaup fram til og langs med

aleine eller i kombinasjon med byggetomta, grgntomrade, fiernvarme,
@._mjjogﬁﬁl_)_@m_ﬁoam__ i mﬁ_‘m_AUCJ_AH 2. _AO_.S_.:CD__Amm_O: 0og omraderetta Umﬂmam_AmU.

Omraderetta teknisk og "grgn”
infrastruktur

Blir avklart gjennom arbeidet med
utarbeiding og handsaming av
reguleringsplan.

Tabell 8.1: Kategorisering av tiltak, gjennomfarisghodellar og ansvar for finansiering.

Eit viktig punkt i utbyggingsavtaler er kravet omutbyggjar stiller bankgaranti
som tryggleik for ferdigstilling av anlegg (teknesknlegg og grgntanlegg).
Garantien skal sikre at brukarane far eit omraae smgerar som tenkt i
reguleringsplan.
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Der utbygging lgyser ut eit behov for etableringrebpparbeiding av teknisk,
"grgn” og/eller sosial infrastruktur som ikkje kgjennomfgrast med bruk av
virkemidla i plan- og bygningslova, vil manglanadrastruktur kunne vere eit
hinder for utbygging. Rekkjefalgjefaresegner ogailvil i ein slik situasjon
klargjere kva tiltak som ma gjennomfgrast for &esikmradet naudsynt
infrastruktur.

Rekkjefalgjefaresegner og vilkar er avgrensa filrdenmene som fglgjer av plan-
og bygningslova, og forheld seg ikkje til ansvadgmrtar. | tabell 8.1 er det laga ei
oversikt over overordna tiltak (terskelinvesteringsom er/kan vere naudsynt for
giennomfgring av utbyggingsprosjekt.

Den endelege avklaringa i forhold til nér tiltakeakgjennomfgrast og kva plan(er)
dei skal relaterast til skal avklarast gjennom pssen med utarbeiding av
reguleringsplan. Realisering av offentlege kommentittbk blir avklart giennom
gkonomiplanen og budsjett. Dei offentlege investgie i spesielt sosial
infrastruktur, men ogsa teknisk og "grgn” infragtur vil difor kunne ha
innverknad pa nar privat utbygging kan gjennomfizras

Formalet med oversikta i tabell 8.1 er & synleggj&) at gjennomfaring av planar
kan henge saman med prioriteringar av tiltak i mkoiplana og budsijettet til
kommunen, (2) tidleg signalisere kva kommunen fotaeav private utbyggjarar
og (3) etablere fareseielege rammer for privatggdfarar. Samtidig er oversikta
0g eit grunnlag for & fa i stand ein debatt mellaisyggjarar i forhold til
organisering og samfinansiering for a sikre rediligpav
terskelinvesteringar/tiltak.

Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler:

1. Geografisk avgrensing

Kommunen sine forventningar til inngaing av utbyggiavtale er avgrensa
geografisk til areala innanfor kommunedelplan fcil og gjeld nar ein eller
fleire faresetnader om inngaing av avtale er tldsts. Ved utarbeiding av
reguleringsplan for eit starre omrade (utviklingsdte) kan det gjerast meir
spesifikke vedtak i samsvar med § 64 a, der dejevibetre fgresetnader med
omsyn til utbygging innanfor planomradet.

2. Avgrensing etter type tiltak

Utbyggingsavtale er fgresett inngatt far utbyggitey utbygging i samsvar med
vedteken arealbruk (dvs. arealdelen av kommuneatekdler reguleringsplan)
med tilhgyrande faresegner 0g fareset bygging/dmiding av offentlege anlegg
og/eller tilpassing til slike anlegg. Med offenttegnlegg er det meint anlegg/tilta
som er vist som offentleg regulert formal i areatpbg/eller i faresegner til
arealplana, for eksempel trafikkanlegg, friomradgfagjevingsfaresette
arkeologiske granskingar. Offentlege anlegg omfaigleidningar for vatn,
avlaup, fiernvarme og liknande.

3. Bustadsosiale tiltak

Utbyggingsavtale er faresett inngatt der det frénkaunen si side er ynskjeleg a
regulere talet pa bustader i eit omrade, storlegkminste bustadstorleik, eller for
stille krav til bygg si utforming/malgruppe. Detnsa gjeld der kommunen eller
andre skal ha forkjgpsrett eller tilsvarande/utpegsrett til ein del av bustadene.

4. Hovudprinsippa for kostnadsfordeling

Innanfor kommunedelplana for Geilo har Hol kommpnektisert eit prinsipp om
at dei einskilde utbyggarane sjglve skal bere ladisthadene med tilrettelegging &
teknisk og "gren” infrastruktur. Berre unntaksvisthkommunen gatt inn med
finansiering, og d& har ein som regel gjort det ¥edering av planlagde
investeringar. Prinsippet blir oppretthalde som angspunkt for kommunen sine
forventningar til utbyggjar sitt bidrag til tiltakom er naudsynte for utbygging.

5. Aktuelle kommunale dokument

Dokument som arealdelen til kommuneplana, kommipliada for Geilo,
sektorplanar/temaplanar (Hovudplan for vatn og aygdakommunedelplan for
stiar og lgyper, Kommunedelplan for Energi og Hamgiplan for busetting i
bygdene) og gkonomiplana gjev viktige opplysnimgarkommunen sine
samfunnsmessige mal.

Do

<
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8.3 Avtalebaserte- og frivillige ordningar

Dei avtalebaserte og frivillige ordningane ma kikitjast fra virkemidla som er
ein del av utbyggingspolitikken til kommunen.

Den frivillige ordninga er primaert retta mot eigaaa fritidseiningar og
innbyggjarane og er basert pa frivillige bidragi Biwillige bidraga skal saman
med bidrag fra bade det offentlege og private aktwere med & finansiere drifta
av sti- og lgypesystemet. Ordninga blir forvaltaGailo Layper AS.

Dei avtalebaserte ordningane er privatrettslegal@vimellom verksemder,
grunneigarar og utbyggjarar innanfor reisemalee#ds Grunnlaget er
partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Det er eitonna mal & utvikle stadig nye
avtaleomrade som trekkjer inn fleire nye partnadratbyggingssamanheng skal dei
avtalebaserte ordningane omfatte private felleskiihnlegg som er offentleg
tilgjengelege samt opparbeiding og drift av stiayper og utfartsparkering utanfor
utbyggingsomrade som ikkje er ein del av dei plsisfte tiltaka i reguleringsplan.

Det ligg fare felgande formaliserte avtaleomrade:

- Grunneigaravtale mellom kommunen og grunneiganr siirar grunneigar
kompensasjon for bruk av motorkgyretoy til etablgrog laypepreparering

- Driftsavtale mellom kommunen og Geilo Layper Afrsskal sta for drift og
vedlikehalde av lgypenettet

- Utbyggaravtale mellom utbyggar/grunneigar og Geibyper AS som sikra
eingangsbidrag ved sal av fritidseining/tomt odda®lege bidrag fra kjigpar

Utvikling, drift og vedlikehald av sti- og lgypeneti kommunen er sa viktig for
lokalsamfunnet at kommunen har tatt pa seg rolta 'garantist” mot
gratispassasjerar for & sikre at nye utbyggingsdensfuttar seg til ordninga.
Denne rolla skal ivaretakast gjennom strategiaofadisponering av areal som er
ein absolutt fgresetnad ved revisjon av kommunéatedpfor Geilo.

Desse avtalebaserte og frivillige ordningane innij§e som ein del av
utbyggingspolitikken til kommunen, men det er uklgrenser mellom dei, noko
ein har sgkt & rydde opp i gjennom tabell 8.2.

Det er ein fgresetnad at kommunen ved framforhagdiv utbyggingsavtale ikkje
skal tinge om forhold som inngér i dei avtalebased frivillige ordningane.
Samtidig skal det ikkje etablerast frivillige ordgar som er & sja pa som ein del av

utbyggingspolitikken til kommunen og som skal itat@st gjennom
framforhandling av utbyggingsavtaler.
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Finansieringsordning

Fellesgode

Stiar og Lagyper

Investering

Drift

Investering

Drift

Utbyggingspolitikken

Partnarskapsmodellen for Geilo 2020

Utbyggingsavtale
Bidragsytar; Utbyggjar, grunneigar og kommunen
Omfattar gjennomfgring av plan som fgreset

bygging/opparbeiding av offentlege anlegg og eller| -
tilpassing til slike anlegg.

Avtalebaserte ordningar

Bidragsytar; Bedrift, utbyggjar, kommunen,
grunneigar og hytteeigar

Omfattar private felles tiltak/anlegg som er offegt
tilgjengelege, samt opparbeiding av stiar og layper

utanfor utbyggingsomrade og som ikkje er ein del av
dei planfastsette tiltaka i reguleringsplan.

Frivillige ordning
Bidragsytar; Hytteeigar og innbyggjar

Reine frivillige bidrag til sti- og laypenettet.

Veg, gangveg,
parkering, vatn og
avlaup fra offentleg
anlegg fram til og
gjennom planomradet

Kvalitetskrav til
utforming, belysning og
skilting for & sikre ein
felles profil

Miljg og kulturtiltak
som t.d. omfattar
offentlege plassar og
torg

Bustadsosiale tiltak

Destinasjonstiltak som
er prioritert i
utviklingsplanar,
reguleringsplanar og
handlingsprogram

Organisatoriske tiltak
for drift og vedlikehald
av publikumsretta areal
privat eige som er
tilgjengleg for allmenta

Organisatoriske tiltak
for drift og vedlikehald
av destinasjonstiltak

Gangvegar, turvegar,
skilgyper/skibruer og
grgntomrade gjennom
planomradet, samt
naudsynt og
forholdsmessig del av
eksterne
punktutbetringstiltak pa
gangvegar/turvegar stia|
og layper

Utfartsparkering
innanfor
reguleringsomradet

Opparbeiding av stiar o
lgyper utanfor
reguleringsomrade som
er prioritert i
kommunedelplan for
stiar og lgyper

Utfartsparkering utanfor|
utbyggingsomrade som
sikrar tilgang til det
prioriterte sti- og
lgypenettet

Administrasjon og
dagleg tilrettelegging av
det prioriterte sti og
lgypenettet

Vedlikehald og skilting
av det prioriterte sti og
lgypenettet

Friarealkompensasjon
for leige av grunn til
stiar og lgyper som er
prioritert i
kommunedelplan for
stiar og lgyper

Administrasjon og
dagleq tilrettelegging av|
det prioriterte sti og
lgypenettet

Tabell 8.2: Skilje mellom finansieringsordningar so skal sikre gjennomfgring av utbyggingspolitikke¢ihkommunen og fellesgode som skal ivaretakastrgjem partnarskapsmodellen for
Geilo 2020.
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9 VIDAREUTVIKLING - UTVIKLINGSPROSIEKT

Eit viktig siktemal med utviklingsarbeid er & pitere og samordne bade
kommunale, regionale og nasjonale interesser gjard® ordingere rutinane som
er skildra i plan- og bygningslova. Utgangspunkiteat den framtidige arealbruken
skal avklarast gjennom kommunale overordna areadpla

Gjennom dei ordinzere rutinane i plan- og bygningsloar private moglegheit til &
fa vurdert utviklingsprosjekt. Planbehovet blir start ved utarbeiding av
kommunal planstrategi og i samband med oppstaatia®id med utarbeiding av
kommunale planer.

Mellom revisjonar av kommunale planar mottar komemuippande initiativ.
Dersom utviklar/grunneigar gnskijer initiativet vardma, planspgrsmalet vurderast
av kommunen. Eit fellestrekk ved desse prosjektt dei ikkje ligg innanfor dei
definerte utbyggingsomréada. Fleire av desse inifigteng ikkje a vere i konflikt
med andre interesser. Etter fgresegnene i plabyggingslova skal kommunen
vurdere desse farespurnadene, men kommunen hamikkp plikt til & fremje
planframlegg. | kommunedelplana er det trekt oppséiategi for handsaming av
desse sakene.

Formalet med strategien er a klargjere normale $mméhgsrutinar, samt klargjere
kva krav kommunen stiller til desse fgrespurnadanelei blir vurdert.

Falgjande planstrategi skal leggjast til grunn fatenne typen saker:

Kvar sak skal vurderast seerskilt i forhold til negyspotensialet og konflikt
med andre interesser som grunnlag for politisk euirty av om kommunen vi
fremje plan.

Private forslagsstillarar ma ta farehandskontaktok®mmunen fer dei set i
gang med planlegging, for a sikre ei fareseielegdsaming

Forslagsstillar skal etter farehandskontakten meshknunen utarbeide eit
program for planarbeidet.

Programmet skal i naudsynt grad omfatte:

Kort skildring av utviklingstiltaket (mal/intensjphkva tiltaket omfattar,
forventa utbyggingstakt)

Kartutsnitt som viser omrade som vert omfatta.

Skildring av planstatus i omradet (kommuneplanutedngsplan, andre
relevante fgringar og retningsliner).

Kort skildring av omradet og om utviklingstiltaket vere i konflikt eller ha
vesentlege konsekvensar for andre interesser.

Klargjering av korleis planarbeidet blir gijennomfgog om det vil bl
gjennomfart utgreiingar av saerskilde tema

Forventa framdriftsplan.

Handsaming:

Kommunen vil legge programmet/fgrespurnaden framdétisk handsaming
i planutvalet som tek stilling til om kommunenhéahdsame vidare
planspgrsmalet, samt klargjere kva faresetnader eaimskal leggast til grunn
for det vidare plan og utgreiingsarbeidet.

Dersom kommunen ikkje vel & ga vidare med planspiet, skal det
vurderast om det er ei sak som skal avsluttast ketgyast pa vent og
vurderast naermare i kommunen sitt arbeid med utdiig av kommunal
planstrategi og/eller kommune(del)plan.
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Vedlegg

KOMMUNEDELPLAN FOR GEILO
PLANFZRESEGNER

Vedteken i Hol kommunestyre 24.06.2010 i sak 69/10
Tekst i ramme er juridisk bindande. @vrig tekstegningslinjer.

1. Byggjeomrade

1.1 Reguleringsplan, jf PBL § 20-4, 2 ledd, bokstav

| omréde avsett til utbyggingsformal, kan arbeiditigk som nemnt i PBL § 93 fyrste
leidd bokstav a, c, h, i og j ikkje settast i véok omradet inngar i godkjent
reguleringsplan, dersom anna ikkje er bestemt gjendesse planfaresegnene.

1.2 Fritidsbebyggelse, jf. PBL § 20-4. 2. ledd bizksb

Kravet om reguleringsplan gjeld ikkje for tomt migtidsbygg i noverande
byggeomrade for fritidsbygg. Innanfor desse omikataeksisterande fritidsbygg
utvidast innanfor rammene for LNF-SF. Ved utvidsigl det dokumenterast
vinterparkering.

1.3 Industri, jf. PBL § 20-4. 2. ledd bokstav b

Innanfor omrada 11 og I3 kan det etablerast trartkpevjande forretning og lettare
industri. | tillegg kan det innanfor omradet 11 dggt til rette for mellomlagring av
massar. Det skal ikkje etablerast detaljhandelrforaomrada 11, 12 og 13.

Det skal settast av eit skjermande vegetasjonstaitdyggeomrade og offentleg veg
som grensar til industriomrada 11, 12 og 13, saahkist saerskilt omsyn til stgy, stav o
luktutfordringar ved utforming av industriomrade logalisering av verksemder.

1.4 Rekkefolgjeforesegner, jf. PBL § 20-4. 2. |dulukstav b

Utbygging av omrade avsett til sentrums-, tettstegiselivs- og bustadomrade, dvs.
gjennomfgring av tiltak som nemnt i PBL § 93 fyriield bokstav a, c, h, i og j kan
ikkje gjennomfarast far det er etablert:

- Tekniske anlegg for vatn, avlaup og el/tele

- Kommunikasjon som inkluderer gang- og sykkelvegar

- Tilkomst og parkering som dekkjer behovet fobffgingsomradet) byggetomta
- Gangsamband til neerfriluftsomrade og overordmaety

- Areal og anlegg for barn og unge

Far vidare utbygging langs Rv 7 og Fv 40 kan gjenfgoast, skal avkayrsle etableras
i samsvar med reguleringsplan. Aust for rundkayg8dRv 7 skal det utarbeidast
analyse med tilhgyrande strategi for oppryddingki@rselstilhgva/avkjarselsplan, og
avkjarsler skal etablerast i samsvar med regulspilag kor tilkomstlgysingar er
utforma i samsvar med denne strategien/avkjgrseispl

y

—

Utbygging i industriomrade (I1) aust for Fv 40 @jselivsomrada og omrade F4
(fritidsbebyggelse) vest for Fv 40 kan ikkje gjemfarast far det er etablert
rundkgyring mellom Fv 40, Stalsvegen og omradeRlindkayringa skal vere tilkoms
til noverande og framtidige byggeomrade aust o fees~v 40. Samtidig med at 4-
arma rundkayring blir etablert, skal eksisterandgasler til Fv 40 p& strekka mellom
rundkeyringa og bru over Ustedne stengast.

Utbygging i reiselivsomrada og omrade F4 (fritidsinggelse) vest for Fv 40 kan ikkje
gjiennomfgrast fgr krysset mellom Stglsvegen og Bsidisvegen er utbetra og det ef
etablert gangveg frd Rv 40 og til reiselivsomrada.

Far det kan fgrast opp bustader innanfor bustadtehgust for Fv 40 og
fritidsbustader innanfor omradet F5, skal det \&eblert ny tilkomstveg fra Fv 40 sor
vist pa plankartet i avstand p& minst 50 meteFfr&0. Fra bustadomradet skal det
vere etablert gangvegforbinding i bru over Fv 4Gtilolie bustadomrade. Far
utbygging innanfor omradet F5 skal eksisterande¢gaskl til Fv 40 stengast.

Tilkomst til omradet F1 skal far fradeling av toetablerast via tilkomst til
parkeringsplass nord for omradet F1, og eksistergitidmstar fra Fv 40 til
utbyggingsomrada F1 skal sanerast far fradelingan innanfor omradet F1.

I omrada F2 og F3 skal det ikkje fradelast tomreirast opp bygg fer
avkayrsla/krysset mellom Fv40 og tilkomstveganatbetra.

I omrada B1 og Tb1 skal det ikkje fgrast opp bymgdvkeyrsla/krysset mellom Rv 7
og tilkomstvegane er utbetra.

I omradet 11 skal det ikkje gjennomferast tiltak §@ngveg er etablert inn i omradet.

I omrada 12 og 13 skal det ikkje gjennomfarasafilfar etter at Rv 7 forbi Vallovegen
og jernbaneundergangen er utbetra.

I dei framtidige reiselivsomrada merka med R pakdatet og omrada for
fritidsbebyggelse merka F1, F2, F3 og F4 pa plaekakal det ikkje fradelast tomt
eller fgrast opp bygg far det er etablert og/edikra etablert planfri kryssing pa alle
punkt langs Fv 40 der skilgype kryssar Fv 40.

1.5 Krav til minste uteopphaldsareal, jf PBL § 20-dndre ledd, bokstav d
Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 25eatier minimum 20 % av BRA pr.
bueining og fritidseining. Minst 4 fav dette skal vere privat eller naert
uteopphaldsareal. Offentleg uteareal, felles utdarg park inngar i utrekninga
innanfor handelsgrensa i Geilo sentrum og arealeoavsett til reiselivsomrade.

t
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Areala skal vere eigna for opphald og ha god tilkbfré dei einskilde einingane.
Areala skal ha gode sol- og lystilhgve med sol péimum halvparten av arealet ved
jamndager klokka 15. Arealet skal ikkje vere brattann 1:3. Det skal sikrast at
skuggeverknader og vindpakjenning vert redusert megeleg giennom utforming av

bygg.

1.6 Krav til uteareal/stay, jf PBL § 20-4. andredi@, bokstav d

For det blir gjeve lgyve til oppfaring og/eller iding av bustad, sjukeheim,
pleieinstitusjon, fritidsbustad, skule og barnehskgm det dokumenterast
tilfredstillande stayniva utanfor rom med staygriéig bruk og at det kan etablerast
uteareal med tilfredstillande staytilhgve, dvs.5BL.,fra veg, dB 58 L, frd bane og
dB 30 Lge, fra skytebane.

1.6.1 Krav til uteareal/stgy i Geilo sentrum — Udt@rhandelsgrensa

Ved etablering eller utviding av bustad eller &#bustad skal det til kvar eining kunng¢
etablerast uteareal (MUA) p& minimum 25, iRelles leikeplass og park inngr i minste

uteopphaldsareal og skal ha tilfredstillande sliagrtie, dvs. dB 55 ., fra veg, dB 58
Lgenfr& bane og dB 304k, frd skytebane. Minst 4 iskal vere nzert privat
uteopphaldsareal som t.d. balkong med tilfredstiliastaytiihgve medrekna evt.
effekten av skjerming.

1.6.2 Krav til uteareal/stgy i Geilo sentrum — imfier handelsgrensa

Ved etablering eller utviding av bustad og fritidstad skal det til kvar eining kunne
etablerast uteareal p& minimum 18 titeplass kan etablerast som balkong og skal
ikkje ha stgyniva over dB 55y, fra veg, dB 58 Le,frd bane og dB 304, fra
skytebane, medrekna eventuell effekt av skjerming.

1.7 Forbod mot oppfaring av fritidsbygg, jf PBL 24. andre ledd, bokstav e
Innanfor byggeomrade for sentrums-, tettstadomoddiiristbedrift er det ikkje tillate
fare opp nye fritidsbygg, dersom anna ikkje gamfiav reguleringsplan og/eller
utbyggingsplan (bebyggelsesplan).

B

A

Utomhusareal, stgy og parkering

Ved utbygging innanfor tettstadomrade og sentrumédet skal det spesielt leggast
vekt pa a sikre tilfredstillande lgysingar m.orafikktryggleik, parkering, uteopphald
og leik.

Stay

Heile sentrumsomradet som er avgrensa pa plankartityggeomradet for
sentrumsomradet” er definert som fortettingsomidensvar med punkt 3.2.3 i
rundskriv T-1442. Ved etablering av bustader aigsbustader i gul- eller raud
stgysone, blir det krevd spesiell stgytilpassingpyyg med omsyn til innomhus
stgyniva og uteareal.

Ved utbygging av bustader og fritidsbustader inoanf

sentrumsomradet/fortettingsomradet skal:

- Staytilhgva innomhus og utomhus veere dokumegjennom stgyfagleg
vurdering, for & sikre at krava til innanders ste§n teknisk forskrift ikkje blir
overstege.

- Det skal leggast vekt pa at alle bustader ogitiustader far ei stille side og
tilgang til eigna uteareal eller vinterhage mefiddstillande stgyforhold.

- Stgykrav innomhus skal tilfredstille krava i té:dnforskrift samtidig som krav til
inneklima blir ivareteke i samsvar med Statens étiéfyn sin rettleiar 4-95.

- Awvika fra grenseverdiane skal ikkje vurderastdier at det er sgkt a finne fram
til laysingar utan avvik fra stgyretningslinene,muzr slike laysingar vil gje lite
tenelege planlgysingar og/eller uheldige estetigkknader.

Industriomradet 12

Omradet 12 skal disponerast til handverksverkseftedtare industri og felles

administrasjonsbygg for verksemdene:

- Det er ikkje tillete med verksemd som medfgrafikk med tyngre kayretay,
unntaket er varelevering.

- All produksjon og lagring skal faregd innomhus.

- Ved utforming av industribygg gjeld same krawitisjdnad og materialbruk som
for den gvrige bygnaden.

- Mellom bustadomradet og 12 skal det etablerabuéfiersone pad minimum 50
meter.

Det er av vesentleg betyding & skape industritett sert tilrettelagt for verksemder
som passar saman med lettare typar naeringar ogiisthasjon pa 12 og tyngre
transportkrevjande og stayande verksemder pa 13.

Jordlova
Innanfor byggeomrada avsett til skianlegg, turidtfessomrade pa Hakkesetstglen og
aktivitetsomrada gjeld 88 9 (omdisponering) og ddifg) i jordlova.
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2. Landbruks-, natur- og friluftsomrade

2.1 Omrade for spreidd fritidsbebyggelse, jf. PBI28-4, 2. ledd, bokstav b, ¢ og d
Innanfor omrada LNF-SF kan det gjevast Igyve tiiding av noverande fritidsbygg.

2.1.1 Krav til omfang og lokalisering av fritidshyg

Noverande fritidsbygg som er vist med byggpunkaimior LNF-SF 1 til LNF-SF 8 karj
utvidast. Fgr det blir gjeve lgyve til utviding aeverande fritidsbygg innanfor LNF-S
langs Rv 7, skal bygg som ligg neerare Rv 7 ennmidter dokumentere tilfredstilland
stgyniva utanfor rom med staygmfintleg bruk ogedtet eller kan etablerast
uteopphaldsareal med tilfredstillande stoytilhales dB 55 lye, Tilsvarande gjeld ved
utviding av eksisterande fritidsbygg langs Bergam&n, der tilfredstillande staytilhgvi
er dB 58 lye,

Bygg skal ikkje plasserast i konflikt med natuniataresser, kulturminne,
friluftsinteresser, tradisjonell landbruksdriftaispesielle landskapselement. Det
inneber at det ikkje skal farast opp bygg neerateikainne enn 5 meter, i vilttrekk,
neerare turstiar og lgyper enn 15 meter, p& sniifjplarkerte hggdedrag, i
vatmarksomrade, pa dyrka mark og stelsvoll. Detloumenterast eigna
drikkevasskjelde og ligge fare Igyve for utslepieretorureiningslova.

2.1.2 Seerskilde krav til utforming av fritidsbygg
Bygg skal ha god tilpassing til terreng og landsk&gm og materialbruk skal
harmonisere med bygg i omradet og eksisterandasgitm.

Samla bygningsmasse skal ikkje overstige BRA =rb4(P& kvar tomt kan det i tilleg
til hovudbygget byggjast eit anneks (sidebygg sonksjonelt fungerar saman med
hovudbygget) p& inntil 30 hbruksareal (NS3940).

Mgnehggda frd gjennomsnittleg planert terreng igk# overskride 5,5 meter og
takvinkelen skal veere mellom 22 og 32 grader.

2.2 Omréade for spreidd erverv, jf. PBL § 20-4, 2.ddd, bokstav b, c og d
Innanfor omrada LNF-SE, kan det gjevast layvepiesdd erverv giennom
bruksendring av driftsbygg i landbruket, utvidingpbaring av bygg og etablering av
tilhgyrande funksjonarftiltak ved verksemdenellédig kan det gjevast lgyve til
utviding av noverande fritidsbygg.

221 Krav til omfang og lokalisering

Far utbygging av noverande og etablering av fraiggiervervstiltak pd meir enn BRA
= 200 nf innanfor verksemdene til heste- og aktivitetsagéega Bruseletto Gard
(LNF-SE1), Hallingskarvet Hestegard (LNF-SE1), dikéitsanlegget og gardskafé i
Havsdalen (LNF-SE3) og oppdrettsanlegg for helo@&braten (LNF-SE4), skal det
utarbeidast utbyggingsplan (bebyggelsesplan), Jf BB8-2.

D

D

)

- PaBrusletto Gard p& gnr 61 bnr 6 innanfor ontridé¢F-SE1) kan det fgrast opp
ein samla bygningsmasse for erverv pd BRA = 580nmedrekna eksisterande s
er knytt til overnatting, hestesport og kurs/koafese.

- P& Haugen Gard pa gnr 59 bnr 5 innanfor omrad¢E{SE1) kan det fgrast opp
ein samla bygningsmasse for erverv pd BRA = 560nmedrekna eksisterande sg
er knytt til overnatting, hestesport/avl og kursifteranse.

- PaVenerustin pa gnr 61 bnr 10 innanfor omradsF(SE2) kan den gamle stgle
byggast opp med ein samla bygningsmasse for epZeBRA 300 rfisom er knytt
til overnatting og kurs/konferanse.

- Paeigedommen gnr 49 bnr 1 og 3 innfor omradefISE3) kan det etablerast e
kultur- og aktivitetsomrade. | tillegg kan laven stéalen/eigedommen gnr 49 bnr
byggast om til stalskafé/serveringshytte. Den samtmingsmassen pa
stlskafeen/serveringshytta skal ikkje overskridRAB= 150 nf.

- P& Oldebraten pa gnr 65 bnr 105 kan det etalvlepasirettsanlegg for hest med
naudsynte bygg. Bygningsmassen skal ikkje oversiBBA = 1600 i

Noverande driftsbygg i landbruket innanfor omr&dFESE 1 til LNF-SE 4 merka me
byggpunkt, kan bruksendrast til bygg for ervervs.dager, garasje, landbruksverksta
foredlingsanlegg, gardsbutikk, servering og kontor.

Noverande fritidsbygg som kan utvidast er avmerkal fmyggpunkt pa plankartet.

222 Seerskilde krav til utforming av bygg
Ervervsbygg skal ha god tilpassing til terreng angdiskap. Takvinklar, form og
materialbruk skal harmonere med bygg i omradetksgsterande situasjon.

Bygg skal ikkje plasserast i konflikt med naturiataresser, kulturminne,
friluftsinteresser eller spesielle landskapselemBet inneber at det ikkje skal fgrast
opp nye bygg neerare kulturminne enn 5 meter,trekk, neerare turstiar og lgyper en
15 meter, pa snaufjellet, markerte hggdedrag égmarksomrade.

Mgnehggda fra gjennomsnittleg planert terreng iskelnfor omrdda LNF-SE1, LNF-
SEZ2 og LNF-SE4 ikkje overskride 9 meter, medanrgskipgda ikkje skal overskride
meter.

Mgnehggda fra gjennomsnittleg planert terreng iforasmradet LNF-SE3 skal ikkje
overskride 5,5 meter og takvinkelen skal vere nmel&2 og 32 grader.

2.2.3 Utviding av fritidsbygg utan krav om utbygggplan (bebyggelsesplan)
Noverande fritidsbygg som er vist med byggpunkaimfor LNF-SE 3 og LNF-SE 4
kan utvidast. Far det blir gjeve Igyve til utvidiag noverande fritidsbygg innanfor
LNF-SE 4, skal bygg som ligg innanfor gul steystihgkytebana dokumentere
tilfredstillande stayniva utanfor rom med staygriéig truk, eller at det kan etabler:

m

m
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o

>

B
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uteopphaldsareal med tilfredstillande stoytilhalwes dB 30 lye, Omlegging av Havsdalsvegen 062004010 30.03.1984
. . . . . - Vestlia — Geilo del 2 062004011 0044/04  29.04.20Dp#
Krteria for Qcm:m_ﬁ_mm\wm ﬂmw:_ﬁmw__.,__M_ﬁﬂw.%%womom_.umm,_m tiisvarande for utviding av Gnr 56 bnr 6 Havsdalen 062004012 31.05.1985
Geilo del 4 — rundkgyring 062004013 28.08.1986
. . . Storhovda 062004014 06.11.1986
2.2.4  Forbod mot oppfaring av fritidsbygg, jf. PB20-4, 2. ledd bokstav e -
Innanfor LNF-SE3 er Qmﬂxzm@”:_mﬁm a Eqw@oﬂmm&mg@@. Dm_. av 65/1 ved Kikut 062004015 0029/0y mm.o».MOWN
Geilomoen Il 062004016 16.10.1976
Geilomoen 062004016 07.08.197B
Jordlova Geilolie (Vestlia del 3) 062004017 0153/88  28.0839
-omra i i i i ; ina) i Saballia 062004018 0238/88  29.09.1984
_._ow_ﬁ_h_wo_,.\w_._n omrada for spreidd utbygging geld S§ndispanering) og 12 (deling) Del av eigedommen 64/12 062004019 0024/90  29.08.199
Kikut del 2 062004020 0097/90 04.10.1990
Geilo center appartement 062004021 0074/p1 04.921.19
3. Omréde for seerskilt bruk eller vern av vassdragarealbruksuavhenging Highland Hotell 062004022 0094/91  16.12.1991
kategori) Turistutbygging Vestlia vest 062004023 0064/92 B85.092
3.1 Byggeforbod langs vassdrag, jf PBL § 20-4,&21d, bokstav f Ustedalsfjorden rundt 062004024 0066/92  05.03.1992
| 100 meters-beltet inntil vatn og vassdrag, - rBtirisontalplanet ved Kikut nord 06200425 05.03.1997
gjennomsnittleg flomvasstand, er det generelt bfggged for tiltak som nemnt i PBL Omréde Geilo Taubane — gvre del 062004026 17.92.19
88 81, 86a, 86b 0g 93 samt vegar og masseuttaktibruksformal. For Geilotjgdn, Omréade Geilo Taubane — nedre del 06200402) 0155/97.12.1992
vassdraga Vesleane i Havsdalen, Ustevassdragetrmeitslefiorden og Lauvrud og Geilo hotell, felt Tb1 og deler av Th3, | 062004028 0086/07| 27.09.2007
nedre Bardgla, kan byggegrensa langs vassdraiftérsom nemnt i PBL 88 81, 86a, Geilo sentrum
86b og 93 fastsettast i reguleringsplan. Vestlia vest del 1 felt H2/Tb 062004029 0003/94 0191994
Tuftelia — Geilo vest 062004030 12.10.1994
Solli Sportell 062004031 0124/94  09.11.1994
Vestlia vest del 1 felt H5/Tb 062004032 0028/95 0861995
4. Planer . . Vestlia vest del 1 felt Tb1/S1 062004033|  0053/95 .0811995
4.1 Planer som skal gjelde, jf PBL & 20-6, 3. ledd Endring av reguleringsplan for Geilo | 062004034 26.05.2005
. . . sentrum vest
Reguleringsplanar og utbyggingsplanar (bebyggelarsp som skal gjelde: Geilo sentrum 062004035 0073/95  31.08.199%
Haugstomta "Stein” 062004036 21.01.1996
Regulerings-/utbyggingsplan Planid Sak Vedteke Kikut nord 062004037 0061/06  29.06.2006
(bebyggelsesplan) for: Geilo samvirkelag og Intersport 062004038 12.08619
Geilo 062004002 07.01.1977% Vestlia H3/Th 062004039 0095/96 11.09.1996
Geilo del 4 062004003 07.01.199¢ Del av Geilo sentrum 062004040 27.02.1997
Transformatoranlegg 062004004 14.10.197Y Aasremmen 062004041 0067/9F  25.09.1997
Omreguleringa sentrum Rv 7/Rv 8 062004005 20.7819 Del av gnr 60 bnr 7 062004042 0075/98 27.08.1998
Fossgardfeltet 062004006 20.12.1979 Kikut fiellgrend 062004044 0010/99  25.02.1999
Havsdalslia, Jonstgllia, del 2 062004007 03.021198 Geilojordet 062004045 0074/97  20.08.1997
Havsdalen Jonstgllia del 2 062004008 03.08.198 Bardgla 062004046 28.08.1997
Vestlia del 1 — Geilo 062004009 25.05.19§1 Del av eigedommen 64/12 og 64/94 062004047 18097.1
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Stray, gnr 56 bnr 12 og 28 062004048 0178/98 189PR Felt H18 Kikut Fjellgrend 062004114 0141/06 11.00@
Timbrehaugen 062004050 0093/77 21.04.1977 Aust for Rv 40 — Kikut Fjellstue, gnr/bnr | 062004117 | 0004/09 29.01.20Q9
Del av Ustedalsfjorden rundt 062004082 18.12.1997 64/8 og 64/376
Omsorgsboliger pa Geilotun 062004055 16.06.1999 Sanering av planoverganger i @yovegen p§62004120| 0011/09 26.02.2009
Del av eigedom 56/1 i Havsdalen 062004057 0154/0@.022000 Bruslettovegen
Havsdalen 062004058 0066/00 30.03.2000 H/T1 Havsdalen 062004121 0218//05 14.10.2005
Kikut hyttegrend 062004060 18.04.2001 Jonstgllie gst Geilo 06200412 0021/06 23.02.2006
Jeglumskroken 062004061 0058/01 29.03.2001 Geilotun 062004126/ 0015/09 11.02.2009
Endring av reguleringsplan for Havsdalen| 062004062 | 0017/07 01.03.2007 66/743 "Myreng” Vestlia Geilo 062004128 0154/05 1M2005
gnr 57 bnr 5 m.fl. Felt 15, Geilo Fjellandsby 062004134 0080/06 1&0686
Del av gnr 62 bnr1 og 19 062004063 20.02.20Q02 Th4, Vestlia Geilo 062004135 0125/08 13.08.2008
Midthovda — Kikut 062004064 0033/0 31.05.2001 Geilo Ferieleiligheter, gnr/bnr 64/122 — 438062004136 | 0023/09 26.03.2009
Sanering av planoverganger pa strekningp062004066 | 0059/06 29.09.2005 H/T7, Geilohovda 062004137 0221/07 12.12.2007
Gullstein - Eima H/T6 Geilohovda Geilo Panorama 062004188 0153/06 .1118006
Budalslie 062004069, 0043/04 29.04.2004 Sandven og Geilo camping 062004140 0002/10 28.00.20
Kikut Fjellgrend Il 062004071| 0044/08 20.06.2003 Bustadomrade B1, Vestlia 062004141 0071/09 24.09.20
Geilo Fjellandshy, felt 7 — felt 9 — felt 10 4 062004072 | 0051/03 30.04.2003, Geilo handelslag, felt BF 10, GG4/PP og P2 0620041%093/07 | 25.10.2007
felt 20 Vestlia Resort 062004151 0181/08 12.11.2008
Geilo Fjellandsby 062004072 0024/02 25.04.2002 Felt 2.1 Kikut — Vestlia 062004154 0151/08 10.0920
Utsikten 062004073] 0059/02 17.04.2002 BP Geilo Fjellandsby 062004156 0083/08 14.05.2008
Bardgla Hgyfjellshotell 062004075 0062/03 29.092Q0 Del av gnr. 60, bnr. 7 i Havsdalen 062004162 004.3/027.08.2009
Lunningshaugen H8 062004076 0010/p4 29.01.2004
Del av Sabalstglen 062004077 0003/05 27.01.2p05
Jeglumkollen H9 062004081 0148/04 14.10.2004
Th17 Tuftelia 062004082 22.08.2003
Geilohovda S1 062004083 0009/04 29.01.2004
Rundetjgdne 062004084 0023/07 29.03.20Q7
Alpinomrade Kikut — Vestlia 062004086 0008/04 292004
Del av 63/2 m.fl. Havsdalen 062004087 0123/04 2034
Geilo sentrum 062004088 0003/Q9 29.01.2009
Fjordheim 062004093 0019/06 23.02.2006
Gnr 66 bnr 367, "Myreng” 062004098 0147/04 14.104£Q
Jkle Hyttegrend 062004099 0009/05 24.02.2005
Bruhaugen 062004101 0122/04 26.08.2004
BP Geilo Fjellandsby felt 8, 14 og 18 062004103 304 | 14.10.2004
Vandrehjemmet 062004105 0079/09 13.05.2009
Kikut Fjellstuer felt Th1 og FR1 062004106 0004/0D1.02.2007
Nedre Slattalivegem 062004107 0101/08 18.12.2008
BP felt 5 og 6 Geilo Fjellandsby 062004108 0104/0@9.06.2004
Uthusslatta 062004111 0003/Q7 01.02.2007
BP-felt 13, Geilo Fjellandsby 0620041183 0159/p4 1P®@004
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RETNINGSLINER

Kommunikasjonssystem
Layve til avkgyring ma gjevast av vegmynda.

Dersom ikkje anna falgjer av reguleringsplan aligayggingsplan (bebyggelsesplan)
gjeld byggjegrensa i veglova i forhold til offerdleeg.

Ved fortetting av tettstadomrade og sentrumsomigugs Rv 7 skal det leggast vekt pa
forbetring av avkgyrsletilhgva og sanering av avkizy.

Jernbana er ei viktig kommunikasjonsare gijennomagtaadet. Sanering av "farlege”
planovergangar skal prioriterast og ved ny utbyggira det sikrast planfri kryssing av
jernbana.

Dersom ikkje anna fglgjer av reguleringsplan aligryggingsplan (bebyggelsesplan)
gjeld byggjegrensa i jernbanelova.

Infrastruktur

All framtidig utbygging skal baserast pa framfgrimgheilars kayreveg, vatn,
straumforsyning og godkjend avlaupslgysing. Etaideav nye bygg innanfor
planomradet fgreset bruk av forskriftsmessig awantegg. Med dette er det meint
moglegtilknytning til offentleg/privat leidningsnett megbdkjent utsleppslgyve eller
etablering av separatlgysingar i samsvar med gjdielforskrifter/tekniske
retningsliner. Det er ikkje tillate & legge innwateksisterande bygg utan at godkjent
forskriftsmessig avlaupslgysing kateblerast.

Energiforsyning

| omrade med tettare utbyggingsmanster skal kommstimulere/jobbe for at det blir
lagt til rette for vassboren varme til oppvarmingye bygg. Dette skal sikre fleksibilitet
for bruk av miljgvenlege energibeerare til oppvaignin

Radon

Alle nye bustader og fritidsbustader pa Geilo $kafgrebyggjade tiltak mot radon. |
samsvar med sentrale retningsliner (SINTEF Bygtdsgggdetaljar 520.706) inneber
dette to parallelle tiltak mot radon, fortrinnstilsettelegging for
trykkdeling/ventilering av byggegrunn og lgysingdwadonsperre.

Ved planlegging av sjukeheim, pleieinstitusjon,lekeg barnehage skal stralefaren
seerskilt vurderast og behovet for eventuelle avimsdiltak vurderast.

Universell utforming

Ved utarbeiding av reguleringsplan i omrade medikuimsretta funksjonar (privat og
offentleg service), bgr det utarbeidast ei anadgsa syner korleis tilgjenge for dei mest
vanlege funksjonshemma gruppene bgr sikrast. llonamfdre utbyggingsomrade bar
ein unnga hinder som hemmar tilgjenge.

Utforming og plassering av bygningar

| byggeomrade og LNF-omrade for spreidd utbyggiey det takast omsyn til
byggeskikk, tilpassing av nye tiltak til eksistedarbygningsmiljg (dvs. bygningane sin
karakter, byggestil, materialval, plassering ogleinge, fargebruk, m.m.), terreng,
landskap og vegetasjon.

Ved godkjenning av tiltak innanfor omrade for sgeeiitbygging skal tiltak ikkje
komme i konflikt med viktige natur- og friluftsondé. | det ligg det at kommunen skal
verne om kvalitetar av nasjonal og regional verfdrhold til:

- Biologisk mangfald, herunder naturtypar, vilt @gdlisteartar.

- Landskapsbildet, med vekt pa det overordna |amuistkildet.

- Friluftsliv, herunder friluftsomrade, stiar, legm jakt og fiske.

- Kulturmiljg, herunder kulturmiljg, verdfullt kuitlandskap og viktige

kulturminne (objekt).

Sentrums-, tettstad- og reiselivsomrade

Sentrumsomradet omfattar areal for forretning, &grturisme, bustad, offentlege- og
allmennyttige formal i Geilo sentrum. Sentrumsonetder definert som
fortettingsomrade. Tettstadomrade omfattar arealstad, forretnings-, industri-,
kontor-, turisme, offentlege og allmennyttige fotma

Reiselivsomrade, alpinomrade og aktivitetsomrade
Reiselivsomrade er areal for turist og fritidsfotrméd tilh@yrande funksjonar.

Alpinomradet omfattar nedfartslgyper og heisanleggl tilhayrande
servicefunksjonar.

Aktivitetsomrada er areal for Geilo HestesenteKpkevoll samt ride-, og
treningsanlegg for hest pa @yo.

Reiselivsomrade og lokalisering innanfor reisemalet
Sikring av reisemalet Geilo si attraksjonskraftesentleg for vidareutvikling av
reisemalet og langsiktig forvalting av "arealkafsts.
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Hovudprinsipp for forvalting av "arealkapitalen”:

Omradeinndeling

Kjenneteikn

Funksjonar

Arealbruksformal

Plan og -
gjennomfaring

A-omrade
- Geilo sentrum
- Reiselivsomrade

Hgge krav til staden
si eignaheit og
tilgjenge/sentralitet

Teknisk: hotell,
leilegheiter og
attraksjonar som

Ferdig utbygd bar
minimum 70 % av
BRA innanfor

Fareset felles
omradeplan som
klargjer lokalisering

- Turistomrade Lav tilpassingsevne| fgreset sentralitet| utbyggingsomrade| av infrastruktur,
- Utviklingsareal Gront: vere utvikla og funksjonar og
- Samanhengande| alpinomrade, brukt til sdkalla fordeling av sokalla
grgntomrade urbaniserte neeringsformal. neeringsformal.
grgntstrukturar Samanhengande | Organisering for
og stgrre grentomrade skal | sikring av
samanhengande | sikrast med gjennomfering av
grentomrade som saerskilt felles
er av verdi for arealbruksformdl | terskelinvesteringar.
reisemalet si
attraksjonskraft
B-omrade Middels krav til Teknisk: turist- Ferdig utbygd er Omradeplan, medan
- Skurdalsasen staden si og malet at opp mot | gjennomfering av
- Havsdalen eignaheit/sentralitet| fritidsleilegheiter, | 40 % av BRA vert | terskelinvesteringar
Gode moglegheiter | fritidsbygg, utvikla og brukt til | blir sikra gjennom
for tilpassing attraksjonar sakalla bruk av
Grgnt: stiar og neeringsformal rekkjefalgjefaresegne
loyper og evt.
utbyggingsavtale
C-omrade Lage krav il Teknisk Ikkje spesielle Regulering, medan
Areal som ikkje er | lokaliseringsstaden | Fritidsbygg, krav, men blir gjennomfaring av
A- og B-omrade si eignaheit og/eller| Landbruk Pluss | vurdertidei terskelinvesteringar
tilgjenge/sentralitet.| og mindre konkrete sakene blir sikra gjennom

Hag tilpassingsevng

aktivitetsanlegg
Grgnt: stiar og
loyper

bruk av
rekkjefalgjefaresegne
0g evt.
utbyggingsavtale

Fordelinga mellom neering og fritidsareal skal ginfrav godkjent reguleringsplan. For
a sikre at kommersielle "varme” senger ikkje béttsit som private hytter
(fritidsbygg/fritidseiningar), skal alle nye utlelgygg/-einingar regulerast til
turistanlegg i reguleringsplan. Private hyttenffiseiningar skal regulerast som
fritidsbebyggelse.

Kvalitetskrav til planer
Som grunnlag for & sikre kvalitet i planer skal litgge fare ein planomtale som

klargjer:

- Forholdet til overordna planer
- Planinnhaldet
- Vesentlege verknader av planframlegget
- Risiko og sarbarheit

Bakgrunn og formal med utviklingsprosjektet/tkéa

Areal og anlegg for barn og unge

Samtidig med at framtidige omrader for bustadartbken i bruk, bgr det vere avsett
areal til og opparbeidd leikeplass pa eiga bustatisler pa fellesareal i den
utstrekninga tilgangen til fglgjande tre typar kgikassar med tilhgyrande krav til
avstand og areal ikkje er oppfylt.

Krav til type leikeplass og avstand:
- Sandleikeplass der maksimal gangavstand er 56rrmgtminimum areal er 50°m
- Neerleikeplass der maksimal gangavstand er 158rragtminimum areal er 1500
2
m°.
- Stroksleikeplass der maksimal gangavstand ent8r og minimum areal er
5000 .

Vassdrag

Vassdrag er sjglve vasstrengen
og det nedbgrsfeltet som drenerer
til vasstrengen. Byggeforbodet
gjeld for bade hovudelvar,
sideelvar, bekkar, vatn og tjern
innanfor nedbgrsfeltet med
heilars vassfgring/stadig tillap.
Forbodet gjeld uavhenging av
arealbrukskategori.

Byggeforbodet gjeld for eit belte
pa 100 meter pa kvar side av
vasstrengen og blir fastsett ut frg
gjennomsnittleg flaumvasstand.
Kva tiltak som byggeforbodet
gjeld for gar fram av fgresegneng
til kommunedelplanen. Innanfor
regulert omrade gjeld
byggeforbodet fastsett i plan.

Figuren til hagre viser korleis
byggeforbodet skal tolkast.

Stiar og layper

Avsetting av areal til stiar og lgyper er ein svedtig arealbruk som skal sikrast i alle
reguleringsplanar som rgrer ved det overordna imgifgrte nettet pa Geilo. Nettet vil
vere under kontinuerleg utvikling, og ved utarbeglog handsaming av
reguleringsplan skal sti og lgype i kommunedelpteioe stiar og lgyper leggast til
grunn dersom denne planen er nyare enn kommuneddipl arealbruk.
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Kulturlandskapet

Kulturlandskapet er ein viktig ressurs som skabwiditviklast. Stglane og vollane si
plassering i landskapet utgjer ein viktig del altlkiandskapet og skal takast omsyn til
ved utbygging. Dette ma saerskilt takast omsynetil innfylling og fortetting i
stglsomrada. Ved ombygging av stglsbygg skal desstaomsyn til opphavieg
byggestil.

Pa plankartet er det markert tre omrader som hairgieitleg og saereige
kulturlandskap (Lien, del av Ustedalen og del avsdialen). Kulturlandskapet sin
karakter bgr vektleggjast hegt ved plassering t@ming av bygg og anlegg i omrada.

Gjerdehald

Fleire av omrada med fritidsbygg ligg i omrade dwan godt grunnlag for beite.
Beitedyr gjev ein opplevingsverdi om sommaren, tkamog skape konfliktar nar
beitedyra brukar gardsplassar og andre omradektditilknytning til fritidsbygg og
utleigehytter. For & motvirke konfliktane skal dggnnom regulerings- og
utbyggingsplan (bebyggelsesplan) vurderast ogdtiatt om og korleis det kan
etablerast gjerde mot beiteomrade, utan at det klemflikt med ferdsel og estetiske
omsyn. Bruk av gjerde vil krevje tilpassingar i éaekelte omrada.

Gamle, ubebygde tomter i LNF-omrade

Tomter i LNF-omrade som ikkje inngar i godkjentmpigller som tidlegare er gjeve ei
planmessig handsaming, er pa plankartet ikkje nmasken verken byggjeomrade eller
LNF-omrade for spreidd utbygging. Sparsmalet omginyg pa desse areala ma
eventuelt fremjast gjennom framlegg til reguleripigs.
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