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K
om

m
unen er pålagt å drive kom

m
unal planlegging, fy

rst og frem
st gjennom

 plan- 
og bygningslova, m

en òg etter kom
m

unelova. I m
edhal
d av desse lovene vedtok 

kom
m

unen den 22. novem
ber 2004 at kom

m
unedelplana f

or G
eilo skulle 

reviderast.  

K
om

m
unedelplana for G

eilo er ei oversiktsplan som
 s

yner ram
m

er for arealbruken 
innanfor planom

rådet, og plana er ein del av kom
m

un
eplan for H

ol kom
m

une. 
K

om
m

unedelplana er det overordna styringsverktø
yet 

for utbyggingspolitikken 
innanfor planom

rådet. 

P
lana er utarbeidd m

ed utgangspunkt i fastsett plan
program

, fø
rehandsdiskusjonen 

og politiske prinsippavklaringar som
 er gjort gjenn

om
 handsam

ing av 
behovsvurdering, om

rådevurdering og m
ottekne m

erkna
der. 

P
lana består av eit plankart m

ed tilhø
yrande planfø

resegner og denne planom
tala 

som
 klargjer hovudspø

rsm
åla, fø

ringar, prinsipp og 
plana sine vesentlege 

verknader.  

G
jennom

 planarbeidet har kom
m

unen m
ottatt m

ange nyt
tige innspel og m

erknader 
frå grunneigarar, organisasjonar, politiske parti o

g regionale- og statlege 
styresm

akter. K
om

m
unen takkar for eit godt og konst

ruktivt sam
arbeid i sam

band 
m

ed revisjon av kom
m

unedelplan for G
eilo. 

 

K
om

m
unedelplan for G

eilo vart vedtatt av 
H

ol kom
m

unestyre den 24.06.2010 i sak 69/10 

  

E
rik K

aupang 
ordfø

rar 
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1 1  
I IN N

N N
L L

E E
I II IN N

G G
  

K
om

m
unedelplan for G

eilo 
er ein oversiktsplan som

 syner ram
m

er for arealbruk
en 

i om
rådet. K

om
m

unedelplana har rettsverknad og sam
e

 status som
 kom

m
uneplana. 

F
orm

ålet m
ed revisjonen: 

- 
Legge til rette for nye utbyggingsom

råde til prio
riterte form

ål, herunder privat 
og offentleg service, reiseliv, fritid, areal og tr

ansportkrevjande forretning, 
sm

åskalaindustri og m
ellom

lagring av m
assar. 

- 
D

efinere utviklingsareal/venteareal for fram
tidig
 sentrum

s-, tettstad- og 
reiselivsutvikling. 

- 
K

largjere kom
m

unen sin koordinerande rolle i arbe
idet m

ed å legge til rette for 
utvikling av sentrum

s-, tettstads- og reiselivsom
rå

da. 

P
lana om

fattar eit sam
la plankart m

ed planfø
resegne

r for heile 
kom

m
unedelplanom

rådet og ein tekstdel som
 klargjer 

prinsipp og plana sine 
overordna vesentlege verknader. I tillegg er det in

narbeidd retningsliner. 
R

etningslinene er ikkje juridisk bindande, m
en gjev

 til kjenne korleis 
kom

m
unestyret ynskjer at adm

inistrasjonen skal forv
alte plana. 

Vedtatt plan skal leggjast til grunn for vidare det
aljplanlegging m

.o.t. både vern og 
utbygging, sam

t gje fø
ringar for handsam

ing av bygg
e og delesaker. 

F
or om

råder bandlagt i plana, er verknaden av kom
m

u
nedelplana avgrensa til 4 år 

frå plana er vedteken. 

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal
 gjelde fram

for vedteken 
kom

m
unedelplan. D

ei kjem
 fram

 av liste i planfø
rese
gnene. 

Ved godkjenning av plana vart det gjort eit sæ
rskil
t vedtak om

 at §§ 9 
(om

disponering) og 12 (deling) i jordlova gjeld inn
anfor landbruks-, natur- og 

friluftsom
råda for spreidd utbygging av fritidsbust

ader og erverv, sam
t innanfor 

alpinom
råda, turistbedriftsom

råde på H
akkesetstø

len
 og aktivitetsom

råda. 

P
lana er ikkje avklarande i forhold til autom

atisk 
freda kulturm

inne. D
et inneber at 

om
synet til kulturm

inne m
å avklarast i sam

band m
ed 

utarbeiding av 
gjennom

fø
ringsplanar, dvs. reguleringsplan og utbyg

gingsplan (bebyggelsesplan). 

H
ovudspø

rsm
åla: 

 A
) V

idare sentrum
s- og tettstadsutvikling gjennom

 s
ikring av naudsynt areal til 

bustad-, næ
rings-/industri- og offentlege areal 

B
) K

largjere langsiktig strategi for vidare reisem
ålsutvikling gjennom

 avklaring 
av kortsiktig arealbruk og definering av utviklingsareal (venteareal) i 
tilknytning til dei etablerte reiselivsanlegga 

C
) O

pne opp for næ
ringsutvikling som

 bygger opp und
er vidare utvikling av 

landbruket (Landbruk P
luss) 

D
) S

ikring av grø
ne strukturar gjennom

 å innarbeide prioriterte stiar og lø
yper i 

kom
m

unedelplana, sam
t sikre overordna korridorar de

r landbruks-, natur-, 
kultur- og friluftsinteresser sam

t dyr- og planteli
v er prioritert. 

 M
ålsetnaden har vore å etablere lø

ysingar for ei ba
lansert utvikling og strategiar 

som
 både tek vare på om

synet til vidare næ
ringsutvi

kling og om
rådet sine natur-, 

m
iljø

- og friluftskvalitetar. 
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P
lanom

rådet er lokalisert aust i H
ol kom

m
une, om

 la
g 10 

km
 sø

rvest for kom
m

unesenteret i H
olet. P

lanom
rådet
 

strekkjer seg frå U
staoset i vest, B

udalen i nord, 
S

kurdalen 
i sø

r og T
reertippen i aust. S

am
la om

fattar planom
r

ådet eit 
areal på om

 lag 78 kvadratkilom
eter 

G
eilo er sentralt plassert m

ellom
 aust og vestlande

t m
ed 

både jernbanestasjon og knutepunkt for dei regional
e 

vegane R
v 7 og F

v 40. B
ergensbana m

ed stasjon på G
e

ilo 
og R

v 7 er ei viktige kom
m

unikasjonsåre m
ellom

 aust
 og 

vestlandet, m
edan F

v 40 er ei viktig kom
m

unikasjons
åre 

m
ellom

 H
allingdal og N

um
edal (K

ongsberg). 

G
jennom

 fylkesdelplana for handel, service og 
senterstruktur er G

eilo definert som
 eit distriktss

enter i 
H

allingdal. G
eilo har i tillegg status som

 
nasjonalparklandsby. 

Landskapsm
essig er G

eilo prega av tettstadbebyggels
en, 

det karakteristiske kulturlandskapet og dei opne m
y

rane 
kring U

stedalsfjorden. D
alen er om

kransa av bratte 
lier der 

G
eilohovda og H

avsdalshovda er m
arkete fjelltoppar.

 I 
liane dannar dei utbygde alpint-, reiselivs- og fri

tidsom
råda 

eit relativt skarpt skilje m
ot dei delvis opne og d

elvis 
skogkledde fjellsidene/liane. 

    

 

F
igur 2.1:  

Lokalisering og avgrensing av planom
rådet.
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3 3  
R R

A A
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E E
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P
lanarbeidet blir i hovudsak styrt gjennom

 fø
resegn

ene i plan- og bygningslova. 
B

ruk av areal og utnytting av ressursar blir i till
egg regulert gjennom

 ei rekkje 
andre lover. F

orvaltninga etter desse sektorlovene 
er ofte lagt til andre styresm

akter 
enn kom

m
unen. D

et er gjeve fø
ringar både på nasjona

lt og regionalt nivå. D
en 

kom
m

unale planlegging skal skje innanfor ram
m

ene av
 nasjonal- og regional 

politikk. 

 3.1 
N

asjonale m
ål og retningsliner 

S
t. m

eld. nr 26 (2006 – 2007) R
egjeringens m

iljø
pol
itikk og rikets m

iljø
tilstand 

I m
eldinga har R

egjeringa trekt opp politikken for 
landskap og arealbruk utanfor 

byar og tettstader. R
egjeringa ynskjer å auke bevis

stheita om
 landskapet sin 

betydning for identitet og livskvalitet og som
 ress
urs for verdiskaping. D

ette er 
nedfelt i D

en europeiske landskapskonvensjonen som
 

tredde i kraft våren 2004. 
K

onvensjonen har til form
ål å frem

je vern, forvaltn
ing og planlegging av landskap. 

A
realpolitikken i m

eldinga fram
hevar at ved bustade

r skal det vere god tilgang til 
trygg ferdsel, leik og anna aktivitet innanfor ein 

variert og sam
ansett grø

ntstruktur. 
M

iljø
kvalitetane i landskapet skal sikrast og utvik

last gjennom
 auka kunnskap og 

m
erksem

d om
 planlegging og arealpolitikk. 

D
et nasjonale ressursm

ålet i forhold til jordvern k
largjer at ”den årlige 

om
disponeringa av dei m

est verdfulle jordbruksressu
rsene skal halveres innen 

2010”. F
or å nå dette, ynskjer regjeringa å 

”legge til rette for at kom
m

unene kan 
utarbeide en sam

let strategi for å ta vare på vikti
ge landbrukslandskap og vern av 

dyrka og dyrkbar jord” og at kom
m

unane som
 m

iddel for prioritering skal 
avgrense kjerneom

råde for jordbruk og kulturlandska
p. 

U
tfordringa i fjell- og utm

arksom
råda er langt på v

eg dei sam
e enten dei ligg i 

tilknytning til verneom
råde eller ikkje. U

tfordringa i fjellom
råda er knytt til reiseliv 

og anna næ
ringsutvikling sam

tidig som
 det blir teke

 vare på verneverdiane. 
G

rensene for utbygging og ferdsel m
å sjåast i ein h

eilskapleg sam
anheng og det er 

behov for ein heilskapleg arealpolitikk i fjellbygd
ene som

 sikrar kvalitetar og 
avklarar utviklingsm

oglegheiter. 

D
en nasjonale politikken i forhold til villreinen s

ine leveom
råde skal 

”sikre 
villreinens sentrale plass i fjellfaunaen, gjennom

 
regionale planer og etablering av 

europeiske og nasjonale villreinom
råder”

. U
tfordringa er knytt til utbygging, 

aktivitet i random
rådet og ferdsel inn i villreinområde. R

egionale prosessar skal 
avklare grensene for leveom

råda. 

D
en nasjonale hyttepolitikken klargjer at det er ei

t nasjonalt m
ål å ikkje redusere 

sam
anhengande naturom

råde og viktige naturverdiar o
g verdfulle landskap. 

U
tbygging skal skje m

ed om
syn til ressursbruk og la

ndskap. 

S
trandsonepolitikken skal sikre m

iljø
verdiar og fri

luftsliv i vassdragsnaturen 
gjennom

 byggjeforbod langs innsjø
ar og vassdrag på 

50 – 100 m
eter. 

S
t. m

eld. nr. 21 (2005 – 2006) H
jartet for heile landet. O

m
 distrikts- og 

regionalpolitikken 

I m
eldinga har R

egjeringa trekt opp ram
m

ene for ein
 differensiert arealpolitikk, der 

det går fram
 at ram

m
ene for bruk og vern av areal o

g arealressursar skal tilpassast 
utfordringane i dei ulike delane av landet. D

et går
 bl.a. fram

 at stor plass er eit av 
konkuransefortrinna som

 distriktskom
m

unane har i ar
beidet m

ed å auke 
busetnaden. I m

eldinga står det at 
”ein m

eir differensiert arealpolitikk kan gjere det
 

lettare for distriktskom
m

unar å leggje ut store att
raktive bustadom

råde og relativt 
spreidd bustadbygging i om

råde m
ed lite utbyggingsp

ress eller å leggje ut om
råde 

for til dø
m

es rural reiselivsnæ
ring”. G

rensene for utbygging skal trekkast opp i 
kom

m
uneplan, og vere basert på kunnskap om

 verdiar 
og interesser i om

rådet.  

S
t. m

eld. nr. 16 (2004 – 2005) Leve m
ed kulturm

inner 

H
ovudm

åla for kulturm
innepolitikken er at: 

- 
m

angfaldet av kulturm
inne og kulturm

iljø
 skal tak

ast vare på som
 

bruksom
råde og grunnlag for kunnskap, oppleving og 

verdiskaping, og 
- 

eit representativt utval av kulturm
ine og kulturm

iljø
 som

 dokum
enterar 

geografisk, sosial, etnisk, næ
ringsm

essig og tidsm
e

ssig breidde skal gjevast 
varig vern gjennom

 freding. 
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S
t. m

eld. nr. 16 (2002 – 2003) R
esept for et sunner

e N
orge. 

F
olkehelsepolitikken 

I stortingsm
eldinga blir det bl.a. peikt på at folk

ehelsearbeidet foregår for isolert i 
forhold til andre sentrale plan- og vedtaksprosessa

r som
 legg ram

m
er for folk sin 

kvardag. M
eldinga klargjer at det er ynskjeleg å tr

ekkje helsetenesta sterkare inn i 
kom

m
unalt planarbeid. I tillegg blir det understrek

a at det bø
r leggast til rette for 

leik og fysisk aktivitet der folk bur. 

R
ikspolitiske retningsliner for sam

ordna areal- og transportplanlegging 

R
etningslinene skal vere m

ed å frem
m

e effektiv utny
tting av ressursar, m

iljø
m

essig 
gode lø

ysingar, trygge lokalsam
funn, god trafikktry

ggleik og effektiv 
trafikkavvikling. D

ette skal oppnåast gjennom
 sam

or
dning av utbyggingsm

ø
nster 

og transportsystem
, korte avstandar i forhold til d

aglege gjerem
ål, ved å etablere 

klare grenser m
ellom

 byggeom
råde og LN

F
-om

råde, sam
le naturinngrep, auke 

konsentrasjonen av utbygging i by- og tettstadom
råd

e og legge til rette for kollektiv 
transport m

.m
. 

R
ikspolitiske retningsliner for barn og planlegging 

R
etningslinene skal vere m

ed å 
”synleggjø

re og styrke barn og unges interesser i 
all planlegging og byggesakshandsam

ing” 
og ”gi et grunnlag for å vurdere saker 

der barn og unge sine interesser kom
m

er i konflikt 
m

ed andre hensyn/interesser”.
 

R
etningslinja set kvalitetskrav til areal og anlegg

 som
 blir brukt av barn og unge. 

S
am

tidig klargjer den at det skal vere god nok tilg
ang på om

råder for barn og unge. 
V

ed om
disponering av leikeom

råde blir det stilt kra
v til fullverdig erstatningsareal. 

U
niversell utform

ing 

K
ravet om

 universell utform
ing av bygg, om

råder, te
nester m

.m
. blir i stadig stø

rre 
grad ein del av nasjonal politikk. R

egjeringa har u
tarbeidd ei handlingsplan for 

auka tilgjenge som
 viser tiltak som

 nasjonale insta
nsar har ansvaret for (T

-1440). I 
tillegg er det utarbeidd ei nasjonal utgreiing av m

oglegheitene for rettsleg vern m
ot 

diskrim
inering på grunnlag av funksjonsevne. D

ette 
arbeidet har resultert i at det er 

utarbeidd ei antidiskrim
ineringslov. 

  

3.2 
F

ylkesplanar 

D
en nasjonale arealpolitikken er konkretisert gjenn

om
 fylkesplan og 

fylkesdelplanar. 

F
ylkesplan for B

uskerud (2005 – 2008) 

A
v visjonen går det fram

 at utviklinga i B
uskerud s

kal væ
re berekraftig og 

innovativ for å frem
je næ

ringsutvikling og bulyst. 
G

jennom
 hovudstrategien går 

det fram
 at arealpolitikken i distrikta m

å vere ein
 aktiv og langsiktig politikk for 

næ
ringsutvikling og busetnad. S

am
tidig går det fram

 at natur og kulturverdiar vil 
vere ein sentral del i ei fram

tidig reisem
ålsutvikl

ing 

F
ylkesdelplan for kjø

pesenterstoppen 

F
ylkesdelplana er eit grunnlag for dialog, sam

arbei
d og partnerskap m

ellom
 

kom
m

une, stat og fylkeskom
m

unen i utvikling av byar
 og tettstader, der det er trekt 

opp anbefalingar i forhold til bruk av areal i og v
ed sentrum

som
råde. G

eilo er i 
plana definert som

 eit distriktssenter. 

F
ylkesdelplan for H

ardangervidda A
ust 

G
jeldande plan er felles for B

uskerud og T
elem

ark. 
G

jennom
 plana er det klarlagt 

m
ål, strategiar og retningsliner for bruk og vern a

v areala. D
et er starta arbeid m

ed 
utarbeiding av ein fellers plan for heile H

ardanger
vidda. H

ovudform
ålet m

ed 
fylkesdelplana er å etablere ei langsiktig og heils

kapleg strategi for bruk av areala 
som

 er viktige for villreinen eller påverkar villre
inen sine leveom

råde. 

F
ylkesdelplan for avkjø

rsler og byggegrenser 

F
orm

ålet m
ed plana er å sikre kom

m
unar og publikum

 
ei konsekvent og nyansert 

handsam
ing av avkjø

rsels- og byggegrensespø
rsm

ål. I
nnanfor planom

rådet er R
v 7 

og F
v 40 om

fatta av plana.  
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K
om

m
unedelplana avklarar hovudavgrensing av sentrum

 og tettstadom
råde på 

G
eilo og korleis det skal utviklast. D

etaljering av
 arealbruk skal skje gjennom

 
reguleringsplanar og ikkje i kom

m
unedelplana. 

 4.1 
A

realsituasjonen 

D
et er skilt m

ellom
 sentrum

s- og tettstadom
råde i p

lana. S
entrum

som
råda om

fattar 
areal til bustad, erverv, og fritids- og turistform

ål innanfor sentrum
som

råde på 
G

eilo. T
ettstadom

rådet om
fattar areal for hovudsakl

eg bustad, offentleg- 
allm

ennyttige form
ål og idrettsanlegg, sam

t nokre a
vgrensa om

råder for 
forretnings-, industri-, fritids- og turistform

ål. 

4.1.1 
O

m
råde for næ

rings- og offentlege/allm
ennyttige form

ål 

G
eilo sentrum

 er eit distriktssenter og reisem
ål i 

kom
m

unen m
ed både privat og 

offentleg service, sam
t eit godt utbygd reiselivspr

odukt. K
om

m
unesenteret er 

lokalisert i H
olet om

 lag ei m
il nordaust for G

eilo
, m

en utanfor planom
rådet. 

G
eilo sentrum

 er den stø
rste tettstaden i kom

m
unen 
og eit 

kom
m

unikasjonsknutepunkt m
ed R

v 7, F
v 40, B

ergensba
nen og G

eilo stasjon. 

D
en offentlege og private servicen er lokalisert i 

G
eilo sentrum

 og tettstadom
råda 

sø
r for R

v 7. F
unksjonelt sett er den private servi

cen lokalisert i sentrum
 m

ellom
 

R
v 7 og B

ergensbana, m
edan den offentlege og allm

en
nyttige servicen er lokalisert 

sø
r for R

v 7. D
en offentlege servicen om

fattar bl.a
. helsetenester, barnehagar, 

bibliotek og barne-, ungdom
s- og vidaregåande skule

. 

4.1.2 
B

ustader 

B
ustadom

råda er lokalisert langs R
v 7 aust og vest 

for sentrum
 og sø

r for F
v 40 i 

V
estlia. 

I kom
m

uneplanperioden fram
 til 2025 reknar ein m

ed 
at det er behov for om

 lag 
150 nye bustader, der det er anteke at 70%

 vil vere
 einebustader m

ed eit brutto 
arealbehov på i gjennom

snitt 2,0 – 2,5 daa pr busta
deining og 30%

 rekkehus og 
leilegheiter m

ed eit brutto arealbehov på 0,8 daa p
r bustadeining. I sentrum

 skal det 
prioriterast sentrum

snæ
re leilegheiter og m

indre bu
stader. 

S
jø

lv om
 det har vore ein nedgang i folketalet dei 

siste åra er kom
m

unen si erfaring 
at det er behov for å legge til rette for bustadbyg

ging på G
eilo. D

ette heng bl.a. 
sam

an m
ed behov for arbeidskraft, vidare satsing på

 reiselivsutvikling og at det er 
fæ

rre m
edlem

m
ar i kvar husstand. D

en forventa utvik
linga gjer seg utslag i eit 

behov for leilegheiter og m
indre husvæ

re. D
essutan 

blir bildet òg påverka av ein 
alderssam

ansetnad som
 viser forholdsvis m

ange unge 
og eldre over 65. T

ruleg er 
dette grupper som

 vil etterspø
rje bustader i gangav

stand til både 
sentrum

sfunksjonar og offentlege funksjonar/service
, sam

tidig som
 ein del av dei 

eldre vil ha behov for offentlege tenester. 

D
et er ei utfordring å skaffe husvæ

re til sesongarb
eidstakarar. I dag er talet på 

sesongarbeidstakarar estim
ert til m

ellom
 400 og 500

. D
et er ein diskusjon i forhold 

til korleis utfordringa skal lø
ysast. A

lternativ ka
n vere at sesongarbeidstakarar blir 

busett i husvæ
re i bustadfelt, etablering av eigne 

bustadom
råde m

ed leilegheiter for 
sesongarbeidstakarar eller at det innanfor reiseliv

som
råda blir lagt til rette for 

utbygging av bustader til sesongarbeidstakarar. 

T
om

tereserve 
O

m
råde 

R
eguleringsstatus 

R
egulert 

V
estlia 

Ja (pågår) 
100 

Jonstø
llie 

Ja 
10 

H
avsdalsvegen 

Ja (pågår) 
4-5 

B
udø

la 
N

ei 
15- 20 

V
estlia 

N
ei 

50 
G

eilo sentrum
 

P
ågår 

50 - 100 
F

jordheim
 

Ja 
12 

Lund G
ard 

P
ågår 

20 – 30 
B

akkenfeltet 
P

ågår 
33 

S
ø

re F
ossgård 

 
7 

S
am

la 
 

300 – 350 
T

abell 4.1: 
T

om
tereserve i vedtekne planar og plana

r under utarbeiding og handsam
ing 

(K
jelde: B

ehovsvurdering, 2006). 

P
arallelt m

ed revisjonen av kom
m

unedelplana jobbar 
kom

m
unen m

ed fleire 
bustadpolitiske prosjekt, som

 bl.a. om
fattar oppryd

ding i bruken av bustader som
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fritidsbustader, ungbo og eldrebo. I tillegg ser ko
m

m
unen næ

rm
are på kom

m
unen 

sin rolle i bustadpolitikken. 

G
jennom

gangen viser at det er tilstrekkleg m
ed tom

t
ereserve for planperioden. 

U
tfordringa er å sikre brukarretta lokalisering av 

bustader til grupper som
 har 

spesielle behov, sam
t etablere eit tilfredstillande

 tilbod til sesongarbeidstakarane. 

 4.2 
G

eilo sentrum
 som

 knutepunkt og fortettingsom
rå

de 

D
et er i planperioden ikkje opna for utviding av se

ntrum
som

rådet, m
en arealbruken 

er justert i sam
svar m

ed endringar i vedtekne plana
r. 

A
reala i sentrum

 er viktige både for innbyggarane o
g gjestane som

 
kollektivknutepunkt, m

ø
teplass, handelsom

råde og re
isem

ålssenter. A
realbruken er 

fastsett gjennom
 reguleringsplana for G

eilo sentrum
. I reguleringsplana er det 

fokusert på å legge til rette for ei kvalitativ hev
ing av dei offentlege rom

m
a 

gjennom
 å legge til rette for utvikling av sentrum

 
m

ed stø
rre felles areal til torg, 

gågater og fortau. P
lana fø

reset utvikling av parke
ringskapasiteten, sam

t heving av 
grad av utnytting til ulike prioriterte form

ål. 

G
rensa for handelssenteret, dvs. sentrum

som
rådet er

 klarlagt gjennom
 

reguleringsplana for G
eilo sentrum

. F
orm

ålet m
ed ha
ndelsgrensa/sentrum

som
rådet 

er å avgrense kor det kan etablerast kjø
pesenter på

 over 3000 m 2. F
orm

ålet m
ed 

handelsgrensa er å sikre ei sam
lokalisering av natu

rlege sentrum
sfunksjonar. S

am
la 

skal grepa i sentrum
splana vidareutvikle urbanitete

n innanfor det definerte 
sentrum

som
rådet. 

H
andelsgrensa/urbaniteten skal sikre: 

- 
K

onsentrasjon; intensitet i ø
konom

isk aktivitet 
- 

M
angfald; både av tilbod og i forhold til ulike gru

pper i sam
funnet 

- 
O

ffentlegheit – fungerande offentleg rom
 

D
et er ein relativt stor bustadreserve i sentrum

 fo
r m

indre bustader/leilegheiter. 
B

ehovet for m
indre bustader/leilegheiter for planom

rådet er i stor grad fø
resett dekt 

innanfor sentrum
som

rådet. 

F
igur 4.1: 

K
artet viser avgrensing av G

eilo sentrum. S
entrum

som
rådet er definert som

 
knutepunkt og fortettingsom

råde. 

S
tø

y er ei utfordring i sentrum
. S

entrum
 er ekspone

rt for vegtrafikkstø
y, 

jernbanestø
y og skytebanestø

y. M
esteparten av utbyg

gingsareala innanfor 
sentrum

som
rådet er lokalisert innanfor gul eller ra

ud stø
ysone til ei eller fleire 

stø
ykjelder. D

et er sett i gang prosessar for flytt
ing av skytebana. F

or kom
m

unen er 
det eit overordna m

ål å sikre både utvikling av urb
aniteten innanfor 

sentrum
som

rådet og tilfredstillande stø
yforhold. U

r
baniteten skal utviklast 

gjennom
 ei kvalitativ heving av dei offentleg tilgj

engelege uteareala, utvikling av 
kom

m
ersiell service og etablering av bustader, turi

stverksem
der og fritidsbustader. 

V
ed utbygging av bustader og fritidsbustader innanf

or sentrum
som

rådet skal: 

- 
S

tø
ytilhø

va innom
hus og utom

hus vere dokum
entert gj

ennom
 stø

yfagleg 
vurdering, for å sikre at krava til innandø

rs stø
yn

ivå i teknisk forskrift ikkje 
blir overstege. 

- 
D

et skal leggast vekt på at alle bustader og fritid
sbustader i den grad det er 

m
ogeleg får ei stille side og tilgang til egna utea

real. 

A
vvika frå grenseverdiane skal ikkje vurderast fø

r 
etter at det er sø

kt å finne fram
 

til lø
ysingar utan avvik i frå stø

yretningslinene, 
m

en der slike lø
ysingar vil gje lite 

tenelege planlø
ysingar og/eller uheldige estetiske 

verknader.  
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4.3 
G

eilo vest – hovudutvikling av bustadom
råde 

D
et blir sett av areal (B

1) på 25 daa til bustader 
vest for G

eilo sentrum
 der det grovt 

rekna kan byggast om
 lag 15 – 20 einebustader. A

rea
let på V

erpe/F
ossgard grensar 

til eit etablert bustadom
råde i aust m

ed om
 lag 100

 bustader. I vest grensar arealet 
til om

råde m
ed fritidsbustader og bustader. 

O
m

rådet er solrikt og har god tilgang til friluftso
m

råde. V
ed regulering er det viktig 

å sikre forbindelsen gjennom
 om

rådet frå det etable
rte bustadom

rådet slik at 
tilgjenga til friluftsom

rådet ned m
ot U

stedalsfjord
en blir ivareteke. A

vstanden til 
skule og sentrum

sfunksjonane er på 2 – 3 km
. D

et er
 etablert gang- og sykkelveg 

frå om
rådet og fram

 til både sentrum
 og skulen. 

F
igur 4.2: 

U
tviding av F

osssgardfeltet  (B
1) vest f

or G
eilo sentrum

. 

T
ilkom

st kan skje via F
ossgardvegen eller ny tilkom

st direkte ut i R
v 7 nord for 

om
rådet. T

ilkom
st direkte ut i R

v 7 nord for om
råde
t er vanskeleg å etablere, 

grunna stor hø
gdeforskjell m

ot riksvegen. D
et er la

gt til grunn etablering av 
tilkom

st til R
v 7 via F

ossgardsvegen og H
jalm

evegen
. D

esse vegane m
å opprustast 

til sam
leveg gjennom

 om
rådet. A

uken i trafikken på 
sam

levegen fram
 til det nye 

utbyggingsom
rådet er vurdert til å ikkje vere verke

n trafikksikkerheitsm
essig eller 

m
iljø

m
essig til så stor ulem

pe at ny veg bø
r krevja

st. K
rysset m

ellom
 

F
ossgardvegen og R

v 7 m
å utbetrast. E

ndeleg utform
i

ng av krysset og sam
levegen 

m
å avklarast ved regulering av bustadom

rådet. 

D
eler av om

rådet blir i dag nytta som
 innm

arksbeite
 og er sett på som

 m
ogleg 

dyrkingsjord. I tillegg er ein m
indre del av areale

t dyrka m
ark. O

m
disponering og 

etablering av bustader vil ikkje endre vesentleg de
t overordna landskapsbildet. 

 4.4 
G

eilo aust – hovudutvikling av industriom
råde 

O
m

rådet består av bustader, turistbedrifter og idre
ttsanlegg innanfor 

tettstadom
råde, sam

t areal avsett til ”sm
åskalaindu

stri”. 

Innanfor tettstadom
rådet er det ynskje om

 å justere
 grensa m

ellom
 arealet avsett til 

idrettsanlegg og bustader/forretning. E
ndring av ar

ealbruken er det teke om
syn til 

ved avgrensing av om
rådet for skulen og idrettsplas

sen. Y
nskje om

 justering 
inneber om

disponering av om
 lag 20 daa til bustad o

g 2 daa til forretning (for 
plassering av lagerhall). D

ette er justeringar som
 

ikkje direkte vedkjem
 arealbruken 

i kom
m

unedelplana. D
en endra arealbruken m

å avklara
st gjennom

 utarbeiding og 
handsam

ing av reguleringsplan. V
ed utarbeiding av p

lan skal om
synet til barn og 

unge spesielt vurderast og vektleggjast. 

D
et er i plana opna for utviding av arealet til sku

len ned m
ot U

steåne, som
 foreslått 

i fram
legget til reguleringsplan for skulen og idre

ttsplassen. U
tvidinga fem

nar om
 

eit areal på om
 lag 35 daa. V

est for elva B
ardø

la e
r om

rådet ved Ø
en T

uristsenter 
(T

b1) foreslått utvida m
ed om

 lag 5 daa. I tillegg 
er det lagt ut eit nytt 

bustadom
råde (B

2) på Lien. D
ette om

rådet er på om
 l

ag 20 daa.  

D
en stø

rste endringa fem
nar om

 etablering av indust
riom

råde (I3) på V
ø

llo. A
realet 

er på om
 lag 180 daa.  
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F
igur 4.3: 

N
ytt utviklingsareal for bustad, turistbedrift, industriom

råde skule og 
idrettsanlegget aust for G

eilo sentrum
.

 

B
ustadom

rådet på Lien (B
2) er lokalisert innanfor e

it karakteristisk kulturlandskap. 
A

realet blir i dag brukt som
 innm

arksbeite og deler
 av arealet er registrert som

 
dyrkingsjord. O

m
rådet er solrikt og har god tilgang

 til friluftsom
råde. A

vstanden til 
skule og sentrum

sfunksjonane er på 1,5 – 2 km
. D

et 
er etablert gang- og sykkelveg 

langs R
v 7 frå om

rådet og fram
 til både skulen og s

entrum
. D

et er fø
resett bruk av 

eksisterande tilkom
st frå R

v 7 til om
rådet. T

ilkom
s

ten frå R
v 7 er utflytande og bø

r 
stram

m
ast opp. 

O
m

disponering av areal frå golfform
ål til industrio

m
rådet på V

ø
llo (I3) er ei 

utviding av eit avsett m
en ikkje regulert areal (I2

) i gjeldande kom
m

unedelplan. 
Intensjonen m

ed det fram
tidige om

rådet I3 er sikrin
g av areal til m

ellom
lagring av 

m
assar og etablering av arealkrevjande og/eller tra

nsportkrevjande verksem
der. 

D
eler av arealet grensar i vest til eit etablert bu

stadom
råde. I plana er det opna for 

etablering av industri både aust og sø
r for det eta

blerte bustadom
rådet. V

ed 
regulering av areal vil truleg det faktiske arealet

 til industri bli halvert som
 fø

lgje 
av behov for å sette av areal som

 skjerm
ingsbelte. 

Industriom
rådet fem

nar om
 

dyrkbar jord og skog/beite som
 i gjeldande kom

m
unep
lan er sett av til golfanlegg. 

D
en delen av arealet til golfanlegg som

 ikkje blir 
sett av som

 industriom
råde, blir 

tilbakefø
rt til LN

F
-om

råde. D
elar av arealet ligg i

nnanfor 100-m
etersbeltet til 

vassdraget U
steåne. T

ilkom
st til om

rådet skal skje 
via V

ø
llovegen. B

ruk av 
V

ø
llovegen fø

reset at riksvegen er utbetra, og utby
gging kan ikkje skje fø

r 
vegstyresm

aktene har gjennom
fø

rt planane for utbetr
ing av riksvegen. 

D
et noverande industriom

rådet I2 som
 er vidarefø

rt 
i plana skal disponerast til 

handverksverksem
der/lettare industri og felles adm

i
nistrasjonsbygg for 

verksem
dene. D

et er utarbeidd retningsline til plan
en for om

rådet som
 skal leggast 

til grunn ved utarbeiding av plan for om
rådet I2. A

v retningslina går det fram
 at det 

er ein fø
resetnad at lettare typar næ

ringar og adm
i

nistrasjon blir lokalisert innanfor 
om

rådet I2, m
edan tyngre, transportkrevjande og stø

yande næ
ringar blir lokalisert 

innanfor om
rådet I3. 

U
tvidinga av arealet ved Ø

en T
uristsenter (T

b1) er 
ei justering av arealbruken i 

sam
svar m

ed den etablerte bruken. 

A
ust for G

eilo sentrum
 er spø

rsm
ål om

 tilkom
st til 
dei ulike om

råda ei utfordring. 
K

om
m

unen har utarbeidd ei analyse m
ed tilhø

yrande s
trategi for opprydding i 

avkjø
rselssituasjonen aust for sentrum

. S
trategien 

skal leggast til grunn ved 
utarbeiding av nye planer. 

 4.5 
V

estlia – H
ovudutvikling av areal for areal- og

 
transportkrevjande forretningar og lettare industri

 

A
realbruken til bustad, og offentleg form

ål i V
estl
ia er ei direkte vidarefø

ring av 
arealbruken i vedteken plan. D

ei regulerte turist-,
 industri-, bustad- og offentlege 

om
råda sø

r og aust for F
v 40 er sett av som

 tettsta
dom

råde. B
ustadom

råda ved 
S

låttestø
len og aust for F

v 40 er vidarefø
rt som

 bu
stadom

råde. 

I plana er det sett av eit nytt areal (I1) på om
 la

g 50 daa til areal- og 
transportkrevjande forretning og lettare industri. 

D
et er fø

resett at det ikkje blir 
etablert kjø

pesenter som
 kan vere i direkte konkurr

anse m
ed den prioriterte 

arealbruken i sentrum
 innanfor om

rådet. 
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F
igur 4.4: 

N
ytt areal (I1) for areal- og transportkrevjande forretningar og lettare 

industri og avgrensing av planom
rådet for ny 4-arm

a
 rundkø

yring (S
tipla raud linje).  

E
tablering av industriom

rådet I1 m
edfø

rer om
dispone

ring av landbruksareal. V
ed 

utarbeiding av reguleringsplan for om
rådet m

å det s
æ

rskilt vurderast om
 arealet er 

utsett for flaum
fare. T

ilkom
st til om

rådet frå F
v 4
0 skal sikrast gjennom

 etablering 
av 4-arm

a rundkø
yring. R

undkø
yringa skal lokalisera

st slik at det frå den blir 
etablert tilkom

st både til industriom
rådet i aust, 

reiselivs- og tettstadom
rådet i vest 

og bustadom
rådet i sø

r. F
ø

r rundkø
yringa blir etabl

ert, skal det utarbeidast 
reguleringsplan for rundkø

yringa og arealet som
 er 

grovt vist på figur 4.4. F
orm

ålet 
m

ed reguleringsplana er å betre/sikre om
råda tilkom

st, betre tilhø
va for 

fotgjengarar og sanere eksisterande tilkom
star på s

trekka om
fatta av 

reguleringsplana. 

D
en ø

vrige arealbruken er ei direkte vidarefø
ring a
v arealbruken i vedtekne planar. 

 4.6 
O

verordna verknader 

D
ei viktigaste overordna verknadene av dei fø

reslåt
te endringane for sentrum

s – og 
tettstadom

råda er om
disponering av landbruksareal o

g opning for oppfø
ring av 

bustader og fritidsbustader i gul og raud stø
ysone 

innanfor om
rådet avsett til 

sentrum
som

råde. D
et er ved utbygging i stø

ysonene i
nnanfor sentrum

som
rådet 

fø
resett at det blir etablert/sikra uteareal m

ed ti
lfredstillande stø

ytilhø
ve. 

F
or andre spø

rsm
ål og problem

stillingar knytt til t
rafikk, stø

y, universell utform
ing, 

helse, friluftsliv, dvs. sikre tilkom
star/kryss til

 hovudvegar, turlø
yper, turstigar, 

næ
rleikom

råde, kulturm
inne og landskap, så er det p

roblem
stillingar og interesser 

som
 skal lø

ysast gjennom
 reguleringsplanarbeid. V

ed
 planlegging og utbygging vil 

det væ
re viktig at om

synet til ovannem
nde blir ivar

eteke. 

E
it arealrekneskap for om

disponering av landbruksar
eal til sentrum

s- og 
tettstadom

råde i forhold til gjeldande plan er vist
 i tabell 4.2. 

P
lanfram

legget 
O

m
råde 

I dag 
O

m
disponering 

D
yrka 

D
yrkbar 

B
eite/skog 

G
eilo sentrum

 
143 daa 

 
 

 
 

G
eil vest 

460 daa 
27 daa 

4 daa 
14 daa 

9 daa 
G

eilo aust 
1.847 daa 

60 daa 
7 daa 

3 daa 
50 daa 

V
estlia 

967 daa 
49 daa 

 
49 daa 

 
T

otalt 
3.417 daa 

136 daa 
11 daa 

66 daa 
59 daa 

T
abell 4.2: 

O
m

disponering av landbruksareal til utbyggingsform
ål. 

D
eler av arealet som

 har vore avsett til golfanlegg
 er om

disponert til 
industriom

råde. D
et arealet utgjer 180 daa, der 60 

daa er registrert som
 dyrkbar 

jord, m
edan 120 daa er registrert som

 beite/skog. D
en ø

vrige delen av arealet til 
golfanlegg som

 om
fattar eit areal på om

 lag 780 daa
 er tilbakefø

rt til landbruks-, 
natur- og friluftsom

råde. 

I plana er det sett av areal til m
ellom

 20 og 30 ny
e bustader. D

et inneber at det i 
kom

m
unedelplana er lagt til rette for utbygging av 

vel 350 nye bustadeiningar i 
planperioden. 

F
or å sikre ein betre trafikksituasjon aust for run

dkø
yringa i G

eilo sentrum
 har 

kom
m

unen utarbeidd ei analyse av avkjø
rselsforholda

 og ein strategi som
 klargjer 

kva prinsipp som
 skal leggast til grunn for sanerin

g og etablering av tilkom
star. 

P
rinsippa er klargjort i ei illustrasjonsplan for o

m
rådet. D

enne skal vere grunnlag 
for handsam

ing av fram
tidige planar på denne delstr

ekka av R
v 7. 

.
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M
ed fritids- og turistutvikling er det m

eint: 

- 
N

edfartslø
yper og heisanlegg 

- 
P

rioriterte ski- og turlø
yper 

- 
F

ritids- og turistom
råde 

- 
Landbruk P

luss 

O
m

råde 
O

ppfø
rt 

(år) 
A

real i dag 
E

ksisterande 
einingar 

P
lanlagde 

einingar 1 

G
eilo sentrum

 
 

116 daa 
268 

586 
V

estlia 
 

597 daa 
271 

562 
U

stedalen 
 

157 daa 
310 

320 
S

kurdalsåsen 
 

1.416 daa 
489 

1.639 
B

ulie/H
avsdalen 

 
1.202 daa 

359 
689 

A
lpin – sentrum

 
 

2.676 daa 
 

 
A

lpin - V
estlia 

 
2.128 daa 

 
 

T
otalt 

 
3.488 daa 2 

1.697 
3.796 

T
abell 5.1: 

O
versikt over noverande arealbruk. T

ale
t på einingar er henta frå 

hytteundersø
kelsen som

 blei gjennom
fø

rt i desem
ber 
2007. T

alet på einingar i G
eilo 

sentrum
 om

fattar både sentrum
s og tettstadom

rådet s
ø

r og aust for sentrum
. 

D
et er utarbeidd eit langsiktig utviklingskonsept f

or reisem
ålsutviklinga på G

eilo. I 
tillegg er det gjennom

fø
rt ei analyse m

ed fram
legg 
til klassifisering av areala 

innanfor reisem
ålet, i forhold til kor viktige dei 

er for reisem
ålet si attraksjonskraft. 

G
jennom

 analysen er viktige utbyggingsom
råde og grø

ntom
råde for vidare fritids- 

og reiselivsutvikling kartlagt. F
orm

ålet er å sikre
 etablering av verksem

der på rett 
stad og ikkje berre på bakgrunn av m

eir eller m
indr
e tilfeldige prosjekt som

 dukkar 
opp. 

A
B

C
-analysa gjev ei klassifisering av areala innanf

or reisem
ålet i forhold til kor 

viktige dei er for reisem
ålet si attraksjonskraft. 

A
-om

råda er areal m
ed hø

ge krav til 
arealet si eignaheit og/eller tilgjenge, m

edan C
-om

råda har lave krav til 
lokaliseringsstaden si eignaheit og/eller tilgjenge

. D
et er i analysen lagt til grunn at 

                                                   
        

1 O
m

fattar både eksisterande og fram
tidige einingar.

 
2 A

lpinom
råda er ikkje teke m

ed i totalarealet. 

dei tyngre sentralom
råda m

ed hotell, serveringsstad
er, handel og alpinanlegg stiller 

store krav til eignaheit og tilgjenge/sentralitet, 
m

edan om
råde for fritidsbebyggelse 

i praksis har ein hø
gare tilpassingsevne til m

iljø
 

og naturresursane. 

V
ed sida av ei klassifisering av utbyggingsom

råda e
r det lagt til grunn at 

grø
ntom

råda og stadeigen eigenskapar som
 solforhold

 og utsikt er viktige for 
reisem

ålet si attraktivitet, stadsidentitet og gjes
tane si oppleving.  

E
it viktig siktem

ål m
ed utviklingskonsepta er å sik

re reisem
ålet si 

konkurranseevne, ivareta dei langsiktige utviklings
behova og gje eit betre 

heilårstilbod. G
jennom

 revisjonen av plana som
 blei
 vedteken i 2000 blei det lagt 

opp til auke av overnattingskapasiteten og talet på
 fritidsbygg, sam

t utviding av 
alpinom

rådet i V
estlia m

ot utbyggingsom
råda på K

iku
t. 

U
tfordringane i forhold til arealbruk er relatert t

il: 

- 
A

vgrensa utvikling av reiselivsom
råda m

ed tilhø
yr

ande aktivitetsom
råda og 

alpinom
råde sam

t om
råde for fritidsbygg. 

- 
Legge til rette for utvikling av landbruket, slik

 at dei blir ein tydlegare del av 
reiselivsproduktet gjennom

 Landbruk P
luss. 

- 
K

largjere m
oglege fram

tidige utviklingsareal for 
reisem

ålsutvikling - avgrensa 
til sentralom

råda, dvs. areal m
ed hø

ge krav til eig
naheit og sentralitet. 

Landbruket er ein viktig leverandø
r til reiselivet 

ved at eigedom
m

ane er 
attraksjonar i tenesteytinga innanfor reisem

ålet, o
g at dei tilbyr nisjeprodukt basert 

på den lokale naturen og kulturen. Landbruk P
luss e
r sam

leom
grepet på arbeidet 

m
ed m

odernisering og nye strategiar i landbrukspoli
tikken. D

enne strategien skal 
bidra til utvikling av ny næ

ringsaktivitet og sikre
 busetting og er ein del av 

strukturendringane/om
stillinga i landbruket. D

en ko
m

m
unale strategien i forhold til 

utvikling av reisem
ålsrelaterte prosjekt på landbru

kseigedom
m

ar er næ
rm

are 
klarlagt i kap. 6. 

 5.1 
U

tvikling av reiselivsom
råda 

P
lana legg opp til ei utvikling av fritids- og reis

em
ålsom

råda.  

F
ram

legget om
fattar: 

- 
U

tviding av reiselivsom
råda i V

estlia 
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- 
U

tbygging av fritidsbebyggelse i V
estlia og på S

k
urdalsåsen/K

ikut 
- 

D
efinering av utviklingsom

råde for turistanlegg o
g hytter i Ø

vre U
stedalen 

5.1.1 
U

tviding av reiselivsom
råda i V

estlia 

V
estlia er over tid utvikla til eit sentralt utvikl

ingsom
råde for reiselivet på G

eilo 
m

ed alpinanlegg, golfanlegg, ski- og turlø
yper, hot

ell, leilegheiter og fritidsbygg/-
leilegheiter. S

entralt i om
rådet er det etablert sk

ytebane. N
edlegging/flytting av 

skytebana er ein fø
resetnad for vidare utvikling av

 dette reiselivsom
rådet. 

S
om

 ein del av plana er det fø
resett utviding av al

pinom
rådet og fritids- og 

turistom
rådet. 

F
igur 5.1: 

R
eiselivs-, alpin- og aktivitetsom

råda i
 V

estlia. A
vgrensing av om

rådet som
 

skal sam
la regulerast er vist m

ed raud stipla linje
. 

U
tviding av alpinom

rådet og etablering av nye heisa
r og nedfartar vil vere m

ed å 
utvikle alpinproduktet på G

eilo både m
ed om

syn til 
storleik og variasjon. 

D
ei nye nedfartane i vest vil vere synlege frå G

eil
o sentrum

 og innfarten langs R
v 7 

både frå aust og vest. F
or å avgrense dei landskaps

m
essige verknadene og ta vare 

på det inngrepsfrie om
rådet vest for den m

arkerte å
sryggen er grensa for 

alpinom
rådet trekt aust for den m

arkerte åsryggen. 
I tillegg vil dei 

landskapsm
essige verknadene vere avhengig av opparb

eidinga. D
ette sam

t 
konsekvensane m

å det gjerast greie for gjennom
 regu
leringsplan. D

ei kjende 
naturkvalitetane er knytt til registrering av deler

 av alpinom
rådet som

 eit 
beiteom

råde for villrein og vinterbeite for rådyr (
K

jelde: naturbasen til D
irektoratet 

for naturforvaltning). I tillegg er det registrert 
fleire kulturm

inne i om
rådet. 

A
lpinom

rådet er òg foreslått utvida i sø
rvest. U

tvi
dinga fem

nar ikkje om
 registrerte 

naturkvalitetar, m
en arealet har verdi som

 ein ferd
selskorridor m

ed gjennom
gåande 

skilø
ype. 

I tilknytning til dalstasjonen er om
råde for fritid

s- og turistareal utvida m
ed 4 

avgrensa delom
råder. E

ndringa om
fattar ei utfylling

 av ledig areal innanfor den 
sentrale delen av turistom

rådet som
 i dag er sett a

v til parkering og utviding av 
fritids- og turistareal i den austlege og vestlege 

delen. Innanfor den vestlige 
utvidinga er det registrert kulturm

inne sam
t at are

al har verdi som
 beiteom

råde for 
rådyr. I tillegg er om

råda i vest lokalisert inntil
 friluftsom

rådet m
ed den prioriterte 

ski og turlø
ypa - U

stedalsfjorden rundt. I den aust
lege delen er det ikkje registrert 

naturkvalitetar, m
en det er etablert ein prioritert

 friluftskorridor m
ed skilø

ype som
 

bind sam
an lø

ypenettet i dalen og på fjellet. B
reid
da på korridoren blir redusert 

som
 fø

lgje av utvidinga av reiselivsom
rådet. D

ette 
arealet har i tillegg potensialet 

som
 eit næ

rfriluftsom
råde. 

R
eiselivsom

råde i V
estlia m

ed tilgrensande om
råde h

ar ut frå ovannem
nde fleire 

naturkvalitetar og brukarinteresser som
 næ

rturom
råd

e m
ed ski og turlø

ypa 
U

stedalsfjorden rundt. Lengst vest i om
rådet er det

 ein m
arkert åsrygg som

 er 
fø

resett tatt vare på som
 ei avgrensing av reiseliv

som
rådet m

ot det sam
anhengande 

inngrepsfrie om
rådet på sø

r og vestsida av U
stedals

fjorden. 

V
ed å ivareta viktige delom

råde m
ed sæ

rskilde m
iljø

kvalitetar og sikre funksjonar  
som

 stiar og lø
yper for andre brukarinteresser vil 

det vere m
ogleg å avgrense 

konsekvensane av ei utbygging i V
estlia for landska

p og friluftsliv. S
am

tidig vil 
plana redusere leve/beiteom

råda for ulike artar. 

F
or kom

m
unen er det viktig å sikre ein god trafikks

ituasjon i om
rådet. U

tbygginga 
innanfor reiselivsom

råda i V
estlia, bustadom

rådet v
ed S

låttestø
len og om

rådet for 
fritidsbebyggelse sø

r for K
irkevoll vil gje auka tr

afikkbelastning.  
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T
iltak som

 vil vere ein fø
resetnad for godkjenning 

av nye planar i om
rådet: 

- 
F

lytting/nedlegging av skytebana. 
- 

I krysset m
ellom

 B
akkestø

lsvegen og S
tø

lsvegen m
å

 B
akkestø

lsvegen hevast, 
slik at siktforholda blir betre og B

akkestø
lsvegen 

m
å gjerast gjennom

gåande i 
forhold til S

tø
lsvegen. 

- 
K

rysset m
ellom

 S
tø

lsvegen og F
v 40 skal om

byggast
 til 4-arm

a rundkø
yring 

som
 om

talt i kap. 4.5. 
- 

D
et m

å etablerast gangveg gjennom
 reiselivsom

råda
 i V

estlia og fram
 til 

gangvegen langs F
v 40. 

F
or å redusere verknadane og avklare den overordna 

strategiske arealbruken i 
om

rådet, m
å det utarbeidast ein sam

la reguleringspl
an der òg om

synet til 
ovannem

nde interesser, bruk av areal til utlike for
m

ål, grad av utnytting sam
t 

trafikk blir avklart. A
vgrensing av areala som

 skal
 inngå i reguleringsplana er vist 

på figur 5.1. A
nsvaret for utarbeiding av den sam

la
 reguleringsplana kviler på 

grunneigarane, m
en det er fø

resett at plana blir ut
arbeidd i tett sam

arbeid m
ed 

kom
m

unen, slik at fø
resetnadene for at kom

m
unen kan

 handsam
e plana som

 ei 
om

rådereguleringsplan er tilstades. V
edteken regule

ringsplan vil vere grunnlaget 
for handsam

ing av detaljreguleringsplana og byggepr
osjekt i om

rådet. 

5.1.2 
U

tbygging av fritidsbebyggelse i V
estlia og S

kurdalsåsen 

P
å S

kurdalsåsen er det dei seinare åra fø
rt opp rel

ativt m
ange fritidsbygg og 

fritidsleilegheiter. S
am

la er det etablert fleire h
undre hytter og fritidsleilegheiter. I 

vedtekne planar er det eit relativt stort potensial
e som

 ikkje er realisert. O
m

rådet 
blir forsynt gjennom

 eit privat vatn- og avlaupsnet
t som

 er knytt til det offentleg 
nettet i V

estlia.  

P
lana opnar for utbygging av 3 nye om

råde på vel 32
0 daa. 

P
å S

kurdalsåsen er det i plana lagt ut eit nytt om
r

åde for fritidsbebyggelse på om
 

lag 200 daa. U
tbygging av Å

srem
m

en (F
1) flyttar gre

nsa for dei utbygde om
råda 

vest for R
v 40 inn i eit om

råde som
 i liten grad er

 prega av tekniske inngrep. F
eltet 

aukar presset på areal av verdi som
 næ

rfriluftsom
rå

de. D
ette m

å det takast sæ
rskilt 

om
syn til ved utarbeiding av reguleringsplan for om

rådet. O
pplysningane i 

naturbasen til D
N

 (D
irektoratet for naturforvaltnin

g) viser at om
rådet Å

srem
m

en 
(F

1) delvis er lokalisert innanfor viktig beiteom
rå

de for villrein. D
et er fø

resett at 
om

rådet skal nytte den etablerte tilkom
sten frå F

v 
40. T

ilslutningspunktet m
ot F

v 

40 har ei tilfredstillande utform
ing og det er ikkj

e naudsynt m
ed tiltak/utbetring 

som
 ein del av utbygginga. 

F
igur 5.2: 

A
realbruk i V

estlia og S
kurdalsåsen.

 

K
ikut nord (F

2 og F
3) om

fattar eit areal på om
lag 1
00 daa. A

reala grensar i 
nordvest til det prioriterte ski- og lø

ypenettet i 
kom

m
unen. I tillegg er det registrert 

ei trekkrute for elg gjennom
 om

råda. O
m

råda skal kn
ytte seg til eksisterande F

v 40 
i etablert tilkom

st. Lengdeprofilet på sidevegen in
n m

ot riksvegen m
å justerast for å 

flate ut sidevegen inn m
ot tilslutningspunktet til 

F
v 40. 

O
m

rådet nord for K
irkevoll (F

4) består av fleire ei
gedom

m
ar, der det er ynskje om

 
å etablere 4 nye fritidsbygg. A

realet er lokalisert
 i forlenginga av eit bustadom

råde 
som

 ikkje er bygd ut. D
en sam

la utviklinga av friti
ds- og reiselivsom

råda i V
estlia 

viser at det er behov for utbetring av vegsystem
a f

ram
 til F

v 40 og krysset m
ellom

 
S

tø
lsvegen og F

v 40 som
 ein del av den sam

la utvikl
inga. 

V
ed utarbeiding av reguleringsplan for om

rådet F
1 m

å det sæ
rskilt takast om

syn til 
at ein bygger ned næ

rrekreasjonsom
råde til dei etab

lerte fritids- og turistom
råda på 

S
kurdalsåsen. G

jennom
 regulerinsplanarbeida m

å om
sy

net til næ
rturom

råda og 
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skilø
ypene sæ

rskilt sikrast. D
et gjeld både for reg

uleringsom
råde og dei 

tilgrensande utbyggingsom
råda. 

T
iltak som

 vil vere ein fø
resetnad for godkjenning 

av nye planar i om
rådet: 

- 
T

ilslutningspunkta m
ellom

 F
v 40 og tilkom

stvegane
 m

å i naudsynt grad 
oppgraderast. 

- 
D

ei prioriterte ski- og turlø
ypene bø

r sikrast pl
anfri kryssing av F

v 40. 
- 

F
lytting/nedlegging av skytebana i V

estlia fø
r ut
bygging av om

råda F
2, F

3 og 
F

4. 
- 

O
m

råda F
1 m

å vere sikra brannvasskapasitet. 

5.1.3 
U

tbygging av fritidsbebyggelse i B
udalslie og S

yningshovda 

I B
udalslie  er det i plana lagt ut to nye byggeom

r
åde for fritidsbygg (F

6 og F
7). 

O
m

rådet F
6 er på om

 lag 90 daa og det er lagt til g
runn at det kan byggast ut om

 
lag 30 nye fritidsbygg/tom

ter. O
m

rådet F
7 er på om

 
lag 40 daa. 

N
ord for S

yningshovda (F
5) er det lagt ut eit nytt 

byggeom
råde for fritidsbygg der 

det kan fø
rast opp 11 nye fritidsbygg. 

I naturbasen til D
N

 er det registrert areal m
ed nat

urkvalitetar utanfor 
byggeom

rådet. Innanfor om
rådet er det ikkje registr

ert lokalitetar. 

D
en sø

rlege delen av byggeom
rådet  F

6 er i kom
m

uned
elplanen avsett som

 eit 
stø

rre sam
anhengande sæ

rprega kulturlandskap. 

O
m

råda i B
udalslie skal ha hovudtilkom

st via den ny
e undergangen ved 

Ø
yo/B

rusletto. O
m

råda kan ikkje byggast ut fø
r den 

nye undergangen under 
jernbana er etablert. S

tandarden på Ø
yovegen/B

udals
vegen m

å vurderast næ
rm

are 
ved regulering av om

rådet. 

Innanfor byggeom
rådet for fritidsbygg nord for S

yni
ngshovda (F

5) er det ikkje 
registrert naturkvalitetar i naturbasen til D

N
. A

us
t og vest for om

rådet er det 
registrert viktige leveom

råde for storfugl, m
edan d

et sø
r for om

rådet er registrert eit 
våtm

arksom
råde.  

T
ilkom

st til om
rådet er fø

resett via tilkom
sten til

 det avsette bustadom
råde aust for 

F
v 40. 

F
igur 5.3: 

A
realbruk i B

udalslie (til venstre) og nord for S
yningshovda (til hø

gre). 

5.1.4 
U

tviding av eksisterande fritidsbygg 
D

ei m
indre byggeom

råda som
 i gjeldande plan består 

av enkeltbygg eller eit fåtal 
bygg, er lagt ut som

 LN
F

-om
råde for spreidd fritids

bebyggelse. I desse om
råda 

opnar plana for utviding av eksisterande fritidsbyg
g, dersom

 bygg ikkje kjem
 i 

konflikt m
ed viktige kvalitetar eller er utsett for

 stø
yverdiar som

 overskrider 
grenseverdiane i rundskrivet til departem

entet om
 s

tø
y. D

ei konkrete kvalitetane 
som

 skal ivaretakast er klarlagt i planfø
resegnene.

 D
et er ikkje opna for oppfø

ring 
av nye fritidsbygg i desse om

råda. 

E
ndring av dei spreidde m

indre byggeom
råda til LN

F
-

om
råde for spreidd 

utbygging er å sjå på som
 ei direkte vidarefø

ring a
v arealbruken i gjeldande plan. 

Justeringa får difor ikkje nye verknader i forhold 
til m

iljø
 og sam

funn. 
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5.1.5 
T

verrforbindelse m
ellom

 V
estlia og G

eilo 
sentrum

/G
eiloheisen 

I kom
m

unedelplana er den illustrerte tverrforbindel
sen m

ellom
 G

eilohovda og 
V

estlia teke ut av plana. K
om

m
unikasjon er fø

resett
 ivaretatt ved utvikling av 

kollektivtilbodet. D
ette fø

reset at det i planar bl
ir lagt til rette for kollektivtrafikk. 

 5.2 
O

verordna verknader 

V
erknadene innanfor dei fram

tidige fritids-, turist
- og aktivitetsom

råda varierar. 
D

ei viktigaste overordna verknadene er knytt til in
ngrep i om

råde som
 fram

står 
som

 urø
rt eller delvis urø

rt. Inngrepa m
edfø

rer ned
bygging av beite- og leveom

råde 
for vilt, auka press på næ

rfriluftsom
råde og grø

ntk
orridorar. I tillegg gjer det seg 

gjeldande eit behov for utbetring av kryss og tilko
m

star. 

I sam
band m

ed utarbeiding av reguleringsplan for de
i ulike om

råda, m
å det spesielt 

vurderast korleis om
synet til auka press på friluft

skorridorar og nedbygging av 
næ

rfriluftsom
råde kan avbø

tast. S
am

tidig m
å spø

rsm
å

l i forhold til trafikk, 
kulturm

inne og landskap lø
ysast gjennom

 arbeidet m
e

d utarbeiding av 
reguleringsplan 

E
it arealrekneskap for om

disponering av landbruksar
eal til fritids- og turistom

råde i 
forhold til gjeldande plan er vist i tabell 5.2. 

P
lanfram

legget 
O

m
råde 

I dag 
O

m
disponering 

D
yrka 

D
yrkbar 

B
eite/skog 

V
estlia 

2.725 daa 
359 daa 

 
24 daa 

355 daa 
S

kurdalsåsen 
1.416 daa 

339 daa 
 

 
339 daa 

B
udalslie 

 
130 daa 

 
 

130 daa 
S

yningshovda 
 

30daa 
 

 
30 daa 

T
otalt 

4.141 daa 
818 daa 

 
24 daa 

794 daa 
T

abell 5.2: 
O

m
disponering av landbruksareal. 

 

5.3 
U

tbygging av turistanlegg og hytter i Ø
vre U

ste
dalen 

(T
uftelia) 

S
om

 ein del av plana er det fø
resett ei langsiktig 

reisem
ålsutvikling m

ed fritids- og 
turistareal i Ø

vre U
stedalen. K

om
m

unen legg til gru
nn at grunneigarane i om

rådet 
organiserar seg og sam

arbeidar om
 å utvikle ei lang

siktig utviklingsplan der 
eigedom

m
ane vert sett sam

la. U
tviklingsplana vil sa

nnsynlegvis ha eit 
tidsperspektiv som

 går langt ut over planperioden o
g vil ikkje vere realisert innan 

kom
m

uneplana skal reviderast. F
orm

ålet er å kunne b
åde utarbeide ei plan som

 tar 
vare på viktige kvalitetar i om

rådet sam
t legge til

 rette for utbygging. F
or å få 

utarbeidd ei sam
ordnande om

rådeplan er det naudsynt
 å sjå heilskapleg på om

rådet. 

O
m

rådet er eit karakteristisk kulturlandskapsom
råde
 som

 har fleire naturkvalitetar 
og brukarkvalitetar, m

ed ei viktig gjennom
gåande sk

ilø
ype som

 blir nytta som
 

tursti om
 som

m
aren. D

et finst òg eit rikt utval av 
autom

atisk freda kulturm
inne i 

om
rådet som

 bl.a. om
fattar kolgroper, jernvinner og

 fangstgroper. I tillegg er den 
sø

rvestre delen av om
rådet i naturbasen til D

N
 regi
strert som

 eit beiteom
råde for 

rådyr. 

V
ed å ivareta viktige delom

råde m
ed sæ

rskilde kvali
tetar og sikre funksjonar for 

andre brukarinteresser, vil det vere m
ogleg å avgre

nse konsekvensane av ei 
utbygging i Ø

vre U
stedalen for næ

rm
iljø

, kulturland
skapet og friluftsliv. F

or å få til 
dette m

å det utarbeidast ein sam
la plan for om

rådet
 der også om

synet til desse 
interessene vert integrert. A

nsvaret for å gjennom
f

ø
re registreringar og utarbeide ei 

sam
la plan for om

rådet kviler på grunneigarane i om
rådet. 

T
ilkom

sten frå R
v 7 m

å baserast på den nye tilkom
st

en som
 er opparbeidd i den 

vestlege delen av om
rådet. G

jennom
 arbeidet m

ed uta
rbeiding av reguleringsplan 

for om
rådet m

å ein vurdere om
 ein del av tilkom

stan
e langs R

v 7 kan sanerast. I 
tillegg bø

r det av trafikksikkerheitsm
essige om

syn 
etablerast gang- og sykkelveg 

inn m
ot G

eilo sentrum
. G

ang- og sykkelvegen treng i
kkje å fø

lgje R
v 7, m

en kan 
m

ed fordel integrerast i utbyggingsom
rådet. 

F
ø

resetnad for godkjenning av nye planar i om
rådet:
 

- 
A

lle grunneigarane organiserar seg og utarbeidar 
ei felles utviklingsplan og 

reguleringsplan. 
- 

E
tablering av gang- og sykkelveg som

 knyter seg t
il den etablerte gang- og 

sykkelvegen inn m
ot G

eilo sentrum
. 

- 
T

ilkom
star direkte ut i R

v 7 bø
r i stø

rst m
ogleg 

grad sanerast. 
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F
igur 5.4: 

U
tviklingsom

råde i Ø
vre U

stedalen.
 

 5.4 
U

tviklingsstrategi – aktivitetsanlegg m
ed kabel

bane i 
vassdrag 

G
jennom

 arbeidet m
ed revisjon av kom

m
unedelplanen h

ar det vore jobba m
ed å 

finne fram
 til lokalisering av aktivitetsanlegg m

ed
 kabelbane i vassdrag. A

nlegget 
skal vere eit supplem

ent til det ø
vrige tilbodet. L

okalisering av denne typen 
aktivitetsanlegg bø

r det jobbast vidare m
ed fram

 m
o

t revisjon av 
kom

m
unedelplana. K

om
m

unen ynskjer at dei private ak
tø

rane skal vurdere næ
rare 

m
ogleg lokalisering av denne typen anlegg, og kom

m
u

nen legg til grunn at det blir 
sett på areal der det ikkje er vesentlege arealbruk

sutfordringar m
ed god tilgjenge til 

anna reiselivs- og fritidsareal. 

 

5.5 
S

entrale fram
tidige utviklingsareal  

M
ykje av det sentrale utviklingsarealet innanfor re

iselivsom
råda er om

disponert til 
utbyggingsform

ål og delvis utbygd. D
ette gjeld både

 om
råda i V

estlia og på K
ikut. 

D
ei stø

rste m
oglege utviklingsareala er i fyrste re

kkje lokalisert kring G
eilo 

sentrum
. K

or vidt areala skal takast vare på som
 la

ndbruks-, natur- og 
friluftsom

råde eller utviklast som
 reiselivsom

råde 
eller til sentrum

s-
/tettstadom

råde, vil vere avhengig av fram
tidig utv

ikling og politiske prioriteringar. 

5.5.1 
G

eilo sentrum
 som

 utviklingsom
råde – venteareal 

G
eilo sentrum

 er viktig både for innbyggjarane og u
tviklinga av reiselivet. 

G
jennom

 definering av fram
tidig utviklingsom

råde so
m

 venteareal klargjer ein kva 
som

 er dei sentrale fram
tidige om

råda for vidare se
ntrum

s-/tettstadsutvikling og 
reisem

ålsutvikling. 

F
igur 5.5: 

M
oglege fram

tidige utviklingsareal/venteareal kring G
eilo sentrum

. 
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F
ram

tidig bruk av areal vil vere avhenging av kva p
rioriteringar og avvegingar som

 
blir gjort m

ellom
 vidare sentrum

sutvikling og reise
m

ålsutvikling. 

I figur 5.5 er det vist 3 utviklingsom
råde kring G

e
ilo sentrum

.  

1. 
H

allsteinsgård 
E

r eit relativt stort landbruksom
råde som

 består av
 dyrka m

ark m
ellom

 
H

allsteinsgårdheisen og G
eiloheisen. I sø

r grensar 
om

rådet til B
ergensbanen. 

A
realet er lokalisert i overgangen m

ellom
 D

albotnen
 og lisida. 

2. 
U

thus 
A

realet fem
nar om

 dyrkam
arka m

ellom
 U

stedalen H
ø

gfj
ellshotell og G

eilo 
H

otell. A
realet er i nord avgrensa m

ot G
am

levegen o
g R

v 7 i sø
r. 

3. 
V

angstad 
A

realet er lokalisert sø
rvest for sentrum

 m
ellom

 R
v

 7 og V
eslefjorden. Langs 

R
v 7 er det etablert fleire m

indre bustadom
råde. O

m
rådet består av dyrka 

m
ark, innm

arksbeite og skog. 
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6 6  
L L

A A
N N

D D
B B

R R
U U

K K
  P P

L L
U U

S SS S  

Innanfor kom
m

unedelplanom
rådet er det fleire om

råde
 som

 er prega av spreidd 
utbygging av både fritidsbustadar og bustadar. B

ust
adane er lokalisert nede i dalen 

langs R
v 7 og B

ergensbana, m
edan fritidsbygga i til

legg er lokalisert langs F
v 40 

og i utkanten av stø
lsvollar. 

D
et er ein politisk intensjon å oppretthalde busetn

aden på gardsbruka. S
am

tidig 
ynskjer kom

m
unen å styre den fram

tidige bustadbyggi
nga til bustadfelt ved ikkje å 

opne for ny spreidd bustadbygging. 

R
am

m
efø

resetnadene for landbruket har endra seg. D
e

n generelle utviklinga viser 
to hovudretningar, auka volum

produksjon og sterkare
 satsing på ulike 

landbruksnæ
ringar. Landbruk P

luss er sam
leom

grepet 
på arbeidet m

ed 
m

odernisering og nye strategiar i landbrukspolitikk
en. G

jennom
 satsing på nye 

næ
ringar som

 eit supplem
ent til den tradisjonelle l

andbruksdrifta, ynskjer 
kom

m
unen å legge til rette for ny næ

ringsaktivitet 
for å sikre og vidareutvikle drifta 

på gardsbruka. 

F
or å m

ø
te utfordringane knytt til om

stillinga i la
ndbruket er det lagt ut 4 LN

F
-

om
råde for spreidd erverv og to byggeom

råde. 

P
å B

rusletto og H
augen (S

E
1) er det i planfram

legge
t lagt til rette for ei 

vidareutvikling av dei to hestesentera som
 er etabl

ert og under utvikling på 
gardsbruka. I tillegg er det i tilknytning til gard

en H
augen ynskje om

 å gjere 
heim

stø
len V

enerustin (S
E

2) til ein del av areala s
om

 blir utvikla. P
å V

enerustin 
opnar plana for oppbygging av stø

len, m
ed m

oderne f
asilitetar. 

I H
avsdalen er det sett av eit om

råde (S
E

3). Innanf
or om

rådet opnar plana for 
etablering av stø

lskafé og aktivitetsom
råde på area

la ned m
ot 

H
avsdalsåne/V

esleåne.  

P
å eigedom

m
en O

ldebråten (S
E

4) som
 er lokalisert sø

rvest for G
eilo sentrum

, er 
det sett av eit areal der det er planar om

 oppdrett
 av hest m

ed tilhø
yrande 

veterinæ
rteneste. S

om
 ein del av utviklinga er det 

planar om
 oppfø

ring av ein 
bygningsm

asse på om
 lag 1.600 m

2. 

I tillegg opnar plana for to byggeom
råde. P

å Ø
yo au
st for B

ardø
la fem

nar arealet 
om

 utvikling av eit ride- og treningsanlegg for hes
t. I V

estlia er det etablert eit 

hestesenter på eigedom
m

en K
irkevoll. E

igar har plan
ar om

 m
odernisering og 

oppgradering av anlegget. 

F
igur 6.1: 

O
m

råder der det er lagt til rette for Landbruk P
luss. 

 6.1 
O

verordna verknader 

A
realbruksinteressene som

 gjer seg gjeldande i dei 
ulike om

råda varierar. D
et er 

knytt landbruksinteresser til om
råda, i form

 av are
al m

ed verdi som
 dyrka og/eller 

dyrkbar jord, skog og beite. U
t frå dei opplysninga

ne som
 ligg fø

re, er det uvisse 
knyt til om

 og kor m
ykje dyrka m

ark som
 blir om

disp
onert som

 fø
lgje av tiltak på 

landbrukseigedom
m

ane. V
ed sida av landbruksinteress

ene i dei ulike om
råda gjer 

det seg gjeldane friluftsinteresser innanfor om
råda
 for spreidd erverv.  

O
m

rådet ved B
rusletto og H

augen S
B

1 er registrert s
om

 eit karakteristisk 
kulturlandskap. P

å og ved heim
stø

len V
enerustin S

B
2

 er det registrert kulturm
inne 

og naturkvalitetar. H
avsdalen S

B
3 er registrert som

 eit karakteristisk 
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kulturlandskap. I tillegg grensar villreinom
råde in

n til LN
F

-om
rådet for spreidd 

erverv i H
avsdalen. E

igedom
m

en O
ldebråten (S

E
4) gre
nsar i sø

r til eit viktig 
våtm

arksom
råde for hekkande og rastande våtm

arksfug
l, m

en innanfor om
rådet er 

det ikkje registrert naturkvalitetar. 

D
et er ikkje registrert spesielle naturkvalitetar i

nnanfor byggeom
råda der det er 

planar om
 etablering og vidareutvikling av hestesen

ter. 

E
it arealrekneskap for om

disponering av landbruksar
eal til byggeom

råde er vist i 
tabell 6.1. 

P
lanfram

legget 
O

m
råde 

O
m

disponering 
D

yrka 
D

yrkbar 
B

eite/skog 
G

eilo aust (Ø
yo) 

59 daa 
20 daa 

 
39 daa 

V
estlia (K

irkevoll) 
51 daa 

32 daa 
4 daa 

15 daa 
T

otalt 
110 daa 

52 daa 
4 daa 

54 daa 
T

abell 6.1: 
O

m
disponering av landbruksareal til akt

ivitetsom
råde. 

T
abellen viser ikkje areal om

disponert til landbruk
s-, natur- og friluftsom

råde for 
spreidd utbygging. B

akgrunnen er at om
råda skal ha 

karakter av å vere LN
F

-
om

råde sjø
lv om

 det er opna for spreidd utbygging. 

Innanfor både LN
F

-om
råda for spreidd erverv og bygg

eom
råda er det krav om

 plan 
fø

r gjennom
fø

ring av tiltak. D
et er fø

resett at om
s

ynet til dei ulike kvalitetane som
 

gjer seg gjeldane blir prioritert og avklart ved ut
arbeiding av plan. I tillegg m

å 
spø

rsm
ålet i forhold til tilkom

st avklarast gjennom
 arbeidet m

ed utarbeiding av 
plan.  
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7 7  
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D
et er utarbeidd ei eiga kom

m
unedelplan for stiar o

g lø
yper. F

orm
ålet m

ed sti og 
lø

ypeplana er å legge til rette, drifte og vedlikeh
alde sti og lø

ypenettet.  

S
ti- og turvegsystem

et består av eit nett m
ed stø

rr
e og m

indre stiar, turvegar, 
landbruksvegar og andre ferdselsvegar. F

or kom
m

unen
 er det prioritert å utvikle og 

oppretthalde eit sam
anhengande, variert og gradert 

nett som
 dekker behovet for 

forbindelsar og rundturm
oglegheiter for ulike grupp

er, inkludert inform
asjon i form

 
av god skilting og m

erking. 

Inn til og gjennom
 byggeom

råde er både noverande og
 fram

tidige stiar og lø
yper 

sett av som
 viktige ledd i kom

m
unikasjonssystem

et. 
T

urvegane (stiane- og lø
ypene 

utanfor byggeom
råde er vist som

 ein illustrasjon/re
tningslinjeareal på plankartet. I 

plana er det ikkje skilt m
ellom

 stiar og lø
yper. D

e
sse er m

arkert som
 turvegar på  

plankartet. 

Lø
yper som

 blir preparert, drifta og vedlikehalde e
r avsett som

 noverande turvegar, 
m

edan dei fram
tidige lø

ypene er ynskte stiar og lø
y

per som
 det m

å takast om
syn til 

ved utarbeiding og handsam
ing av planar for utbyggi

ng. 

P
å sentrale utfartspunkt er det etablert parkerings

plassar. I kom
m

uneplana er det 
ikkje sett av nye utfartsparkeringsplassar, m

en int
ensjonen til kom

m
unen er at det i 

fram
tidige reguleringsplanar for fritidsbebyggelse 

og 
reiselivsom

råde/turistbedriftom
råde blir sett av na

udsynt areal til utfartsparkering.  

F
or å sikre etablering av planfri kryssing av riksv

eg er det for utbyggingsom
råde 

som
 er avsett til reiseliv, alpint og fritidsbebygg

else innarbeidd 
rekkefø

lgjefø
resegner som

 skal sikre etablering av 
planfri kryssing sam

tidig m
ed at 

utbyggingsom
råda blir bygd ut. 

R
v 7 og jernbana fram

står som
 ei barriere for ferds

el i sti og lø
ypenettet på nord og 

sø
rsida av dalen m

ed få kryssingar. D
ette sam

t klar
gjering/etablering av eit 

urbanisert sti og lø
ypesystem

 gjennom
 G

eilo sentrum
 fram

står som
 ei av dei 

viktigaste utfordringane dersom
 det er ynskjeleg å 

sikre betre sam
band m

ellom
 

stiane og lø
ypene på nord og sø

rsida av dalen. D
ett

e er ei utfordring som
 m

å 
vurderast og utgreiiast i det vidare arbeidet m

ed u
tvikling av sti- og lø

ypenettet. 

7.1 
O

verordna verknader 

D
ei viktigaste overordna verknadane av dei fram

tidi
ge stiane og lø

ypene er å sikre 
betre sam

anheng i det etablerte nettet, sam
t fleire
 planfrie kryssingar av F

v 40. I 
tillegg vil utvikling av nettet gjere det lettare t

ilgjengeleg for ulike brukargrupper 
og ha positiv innverknad på folk sin m

oglegheiter t
il fysisk aktivitet. 

I om
råde m

ed fram
tidige lø

yper er det registrert bå
de leveom

råde for ulike artar, 
naturtypar og kulturm

inne. I plana er det fø
resett 

at det ved opparbeiding av dei 
fram

tidige stiane og lø
ypene blir teke om

syn til kv
alitetane i om

råda og at ferdsel 
om

 naudsynt blir styrt. 
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F
igur 7.1:  

N
overande og fram

tidige stiar og lø
yper

. S
vart stipla linje er noverande, m

edan raud stipl
a linje er fram

tidige. G
rå og lyseraud stipla linje er illustrerte turvegar.
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M
åla i kom

m
uneplana og den fastsette arealbruken er

 grunnlaget for 
utbyggingspolitikken til kom

m
unen, m

edan den lokale
 partnarskapsm

odellen for 
G

eilo 2020 er grunnlaget for bl.a. finansieringa av
 fellesgode som

 ikkje er direkte 
knytt til gjennom

fø
ring av plan. D

esse fellesgodane
 skal vere knytt til utvikling av 

reisem
ålet G

eilo. 

U
tbyggingspolitikken skal ivareta prosessen m

ellom
 

plan og ferdig byggeprosjekt 
og utgjer den politikken kom

m
unen fø

rer for å nå de
i vedtekne m

åla i 
kom

m
uneplana m

.o.t. arealbruk og utbygging. E
rfarin
gar viser at kom

m
unen spelar 

ei viktig rolle i sam
band m

ed gjennom
fø

ring sjø
lv o
m

 ein stor del av planlegginga 
og gjennom

fø
ringa skjer i privat regi. 

E
it hovudm

ål gjennom
 utbyggingspolitikken til kom

m
u

nen er å oppnå ein ynskt 
situasjon gjennom

 bruk av kom
m

unedelplana, ø
konom

ip
lana, reguleringsplan og 

m
.a. utbyggingsavtale. 

K
om

m
unedelplana fastset ram

m
ene for arealbruken inn

anfor om
rådet og er det 

juridisk bindande dokum
entet, jf. § 20-6 i plan- og

 bygningslova. 

Ø
konom

iplana har òg innverknad på gjennom
fø

ring av 
private utbyggingsprosjekt 

som
 er avhengige av offentlege investeringar i forh

old til sosial og/eller ”tyngre” 
tekniske infrastruktur. D

ette er i fyrste rekkje re
latert til rekkjefø

lgje og vilkår 
innarbeidd i planar. N

år det blir nytta rekkjefø
lgj

e og vilkår i planar er det ein 
fø

resetnad at dei forholda som
 grunngjev utsettinga

 av plana sin gjennom
fø

ring, 
faktisk og rettsleg kan og vil bli gjennom

fø
rt inna

n rim
eleg tid. 

I sam
svar m

ed dei utfyllande fø
resegnene til kom

m
un

eplana skal 
utbyggingsom

råde utviklast på bakgrunn av regulerin
gsplan. G

jennom
 

reguleringsplan m
ed fø

resegner blir dei grunnleggja
nde fø

resetnadene i plan- og 
bygningslova i forhold til frådeling og utbygging s

am
t krav om

 bl.a. tilkom
st, vatn, 

avlaup og andre krav til fysisk utform
ing og kvalit

et ivareteke. 

P
artnarskapsm

odellen for G
eilo 2020 m

ed tilhø
yrande

 partnarskapsavtale m
ed 

D
estinasjon G

eilo er basert på at alle relevante of
fentlege og private på G

eilo blir 
partnarar for utvikling av G

eilo som
 reisem

ål. M
ode
llen består av; felles 

forpliktingar, felles partnarskapserklæ
ring, konkre

te avtaler m
ellom

 dei ulike 
aktø

rane om
 ulike tiltak/fellesskapslø

ysingar og so
lidarisk ansvar for oppfø

lging. 

U
tbyggingspolitikken og partnarskapet består av fø

l
gjande elem

ent: 

1. 
U

tbyggingsavtaler 
2. 

A
vtalebaserte ordningar 

3. 
F

rivillige ordningar 

B
ruk av utbyggingsavtale for gjennom

fø
ring av form

e
lle arealplanar er ein del av 

utbyggingspolitikken til kom
m

unen og partnarskapet,
 m

edan dei avtalebaserte 
ordningane (utbyggaravtaler) og frivillige ordninga

ne er ein del av 
partnarskapsm

odellen for G
eilo 2020. D

ei avtalebase
rte ordningane og frivillige 

ordningane er ikkje ein del av utbyggingspolitikken
 til kom

m
unen sjø

lv om
 dei kan 

vere m
ed å lø

yse ein del utfordringar som
 kunne vor

e lø
yst gjennom

 
utbyggingsavtale. S

lik sett er sam
spelet m

ellom
 dei

 ulike ordningane viktige for å 
sikre ei ynskt utvikling av både lokalsam

funnet og 
reisem

ålet – G
eilo. 

S
am

spelet m
ellom

 partnarskapet og utbyggingspolitik
ken: 

- 
U

tbyggingspolitikken er sum
m

en av dei virkem
idla 
kom

m
unen nyttar for å få 

gjennom
fø

rt utbygging, og om
fattar bygging/opparbei

ding av offentlege 
anlegg og eller tilpassingar til slike anlegg 

- 
P

artnarskapet om
fattar avtalebaserte ordningar og

 frivillige ordningar som
 skal 

sikre opparbeiding og drift av felles tiltak/anlegg
 som

 er offentleg 
tilgjengelege sam

t opparbeiding og drift av priorit
erte stiar og lø

yper utanfor 
utbyggingsom

råde. 

 8.1 
R

ollefordeling kom
m

unen/utbyggjar og partnarska
pet 

K
om

m
unen har eit ansvar for å planlegge for lokalsa

m
funnet, fø

re arealpolitikk og 
legge til rette for utbygging. F

or kom
m

unen er det 
derm

ed i stor grad 
innbyggarane, brukarane, gjestane og den generelle 

befolkninga sine interesser som
 

skal vere og er i fokus ved tilrettelegging for gje
nnom

fø
ring av utbygging. D

ei 
krava som

 kom
m

unen stiller, t.d. gjennom
 utbyggings

avtale, m
å sjåast på som

 krav 
som

 et til for at om
rådet skal få dei naudsynte kva

litetane. 

U
tbyggar m

å på si side ta ansvar og risiko for utby
gginga. K

om
m

unen har likevel 
eit visst ansvar òg på dette om

rådet ved å legge ti
l rette for at utbyggar kan få 

gjennom
fø

rt utbygginga innanfor dei form
elle ram

m
en

e som
 gjeld. 

G
jennom

 partnarskapet er det ein intensjon å sikre 
ein koordinert bruk av 

offentlege og private virkem
iddel for utvikling av 

reisem
ålet til beste for 

lokalsam
funnet og dei ulike aktø

rane. M
odellen skal

 sikre dialog, forutsigbarheit 
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og langsiktigheit gjennom
 ein balansert og styrt br

uk av private og offentleg 
virkem

iddel. 

 8.2 
U

tbyggingsavtale 

F
ø

resegnene til kom
m

unedelplana og reguleringsplana
r skal sikre at form

ålet m
ed 

plana blir gjennom
fø

rt innanfor ram
m

ene av plan- og
 bygningslova. 

U
tbyggingsavtaler kan regulere forhold som

 ikkje bl
ir fanga opp av 

reguleringsfø
resegner, m

en avgrensa av fø
resegnene 

i kap X
I-A

 i plan- og 
bygningslova. U

tbyggingsavtaler er ein reiskap for 
å gjennom

fø
re kom

m
unen sin 

utbyggingspolitikk. A
vtale vil gjensidig forplikte partane, sam

t sikre fø
reseielege 

gjennom
fø

ringsprosessar som
 er m

ed på å bidra til a
t prosjekta blir bygd ut og 

ferdigstilt etter kom
m

unen sin intensjon. 

F
orm

ålet m
ed utbyggingsavtaler er: 

U
tbyggingsavtale skal brukast som

 eit virke
m

iddel for å sikre bl.a. 
finansiering av infrastruktur 

A
lternative gjennom

fø
ringsm

odellar: 

- 
G

runneigar/utbyggjar planlegg, kostar og gjennom
f

ø
rer alle både naudsynte 

interne og eksterne tiltak, m
edan kom

m
unen si rolle

 er utø
var av m

ynde. 
- 

K
om

m
unen eller annan privat part overtar ansvaret

 for dei eksterne tiltaka 
gjennom

 bidrag frå private grunneigarar og/eller ut
byggjarar 

- 
D

et offentlege går inn i forkant og fullfinansier
ar på eiga hand store eksterne 

tiltak. 

P
å G

eilo har H
ol kom

m
une i stor grad praktisert ei 

ordning som
 om

talt i strekpunkt 
1. ovanfor, m

en vil spesielt i forhold til stø
rre p

rosjekt/om
rådeutvikling fram

leis 
nytte gjennom

fø
ringsm

odell i strekpunkt 1., 2. og 3
. – anten aleine, kvar for seg 

eller i kom
binasjon. 

V
al av gjennom

fø
ringsm

odell vil vere avhenging av k
orleis 

rekkjefø
lgjefø

resegnene og vilkåra i planar er utfo
rm

a. I forhold til tiltak som
 ikkje 

m
å vere gjennom

fø
rt på eit bestem

t tidspunkt vil ko
m

m
unen vurdere å bruke 

ordlyden ”sikra gjennom
fø

rt” i staden for gjennom
fø

rt i planfø
resegner. F

orm
ålet 

m
ed bruk av ordlyden ”sikra gjennom

fø
rt” er å legg 

til rette for bruk av 
gjennom

fø
ringsm

odellen i strekpunkt 2., dvs. bidrag
savtaler der kom

m
unen eller 

annan part sikrar finansieringa og derm
ed òg sjø

lve
 gjennom

fø
ringa av tiltaket m

ed 

bidragsavtaler. V
ed val av gjennom

fø
ringsm

odellen i
 strekpunkt 2. m

å det 
utarbeidast kostnadsoverslag og kalkylar for alle t

iltaka som
 skal vere gjenstand for 

bidrag m
ellom

 partane. 

S
osial infrastruktur 

B
ehov bø

r identifisert i kom
m

unedelplan. 

G
jennom

fø
ringsm

odell i strekpunkt 3. 

O
ffentleg ansvar å etablere skule, 

barnehage, helse- og sosialtenester sam
t 

offentleg beredskap. M
anglande sosial 

infrastruktur kan grunngje at gjennom
fø

ring 
av privat utbygging m

å utsettast til tiltaka er 
gjennom

fø
rt. 

O
m

fattar stø
rre tekniske anlegg som

 er ein 
felles fø

resetnad for utbygging av fleire 
delfelt innanfor ei hovudutbyggingsom

råde. 

G
eilo S

entrum
: 

- 
T

iltak blir planlagt, kosta og 
gjennom

fø
rt etter ”G

eilom
odellen” 

R
eiselivsom

råde i V
estlia: 

- 
U

tbetring av tilkom
st og krysset m

ot 
F

v 40 
- 

G
angveg fram

 til F
v 40 

- 
P

lanfri kryssing m
ellom

 tur- og 
skilø

ype og F
v 40 

S
tø

rre om
råderetta felles 

terskelinvesteringar 

H
ovudbehov bø

r identifisert i 
kom

m
unedelplan. 

G
jennom

fø
ringsm

odell i strekpunkt 2. anten 
aleine eller i kom

binasjon m
ed 

gjennom
fø

ringsm
odell i strekpunkt 1. 

R
eiselivsom

råde på S
kurdalsåsen: 

- 
P

lanfri kryssing m
ellom

 tur- og 
skilø

ype og F
v 40 

O
m

råderetta teknisk og ”grø
n” 

infrastruktur 

B
lir avklart gjennom

 arbeidet m
ed 

utarbeiding og handsam
ing av 

reguleringsplan. 

G
jennom

fø
ringsm

odell i strekpunkt 1. anten 
aleine eller i kom

binasjon m
ed 

gjennom
fø

ringsm
odell i strekpunkt 2. 

D
et er eit privat ansvar å koste 

opparbeidinga av feltinterne tiltak som
 er 

naudsynte for utbygging, sam
t 

feltet/om
rådet sin naudsynte og 

forholdsm
essige del av ekstern 

infrastruktur. D
ette kan t.d. om

fatte veg, 
vatn og avlaup fram

 til og langs m
ed 

byggetom
ta, grø

ntom
råde, fjernvarm

e, 
kom

m
unikasjon og om

råderetta beredskap. 

T
abell 8.1: K

ategorisering av tiltak, gjennom
fø

ringsm
odellar og ansvar for finansiering. 

E
it viktig punkt i utbyggingsavtaler er kravet om

 a
t utbyggjar stiller bankgaranti 

som
 tryggleik for ferdigstilling av anlegg (teknisk

e anlegg og grø
ntanlegg). 

G
arantien skal sikre at brukarane får eit om

råde so
m

 fungerar som
 tenkt i 

reguleringsplan. 
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D
er utbygging lø

yser ut eit behov for etablering el
ler opparbeiding av teknisk, 

”grø
n” og/eller sosial infrastruktur som

 ikkje kan 
gjennom

fø
rast m

ed bruk av 
virkem

idla i plan- og bygningslova, vil m
anglande i

nfrastruktur kunne vere eit 
hinder for utbygging. R

ekkjefø
lgjefø

resegner og vil
kår vil i ein slik situasjon 

klargjere kva tiltak som
 m

å gjennom
fø

rast for å sik
re om

rådet naudsynt 
infrastruktur. 

R
ekkjefø

lgjefø
resegner og vilkår er avgrensa til de

i ram
m

ene som
 fø

lgjer av plan- 
og bygningslova, og forheld seg ikkje til ansvarleg

e partar. I tabell 8.1 er det laga ei 
oversikt over overordna tiltak (terskelinvesteringa

r) som
 er/kan vere naudsynt for 

gjennom
fø

ring av utbyggingsprosjekt. 

D
en endelege avklaringa i forhold til når tiltaka s

kal gjennom
fø

rast og kva plan(er) 
dei skal relaterast til skal avklarast gjennom

 pros
essen m

ed utarbeiding av 
reguleringsplan. R

ealisering av offentlege kom
m

unal
e tiltak blir avklart gjennom

 
ø

konom
iplanen og budsjett. D

ei offentlege investeri
ngane i spesielt sosial 

infrastruktur, m
en også teknisk og ”grø

n” infrastru
ktur vil difor kunne ha 

innverknad på når privat utbygging kan gjennom
fø

ras
t. 

F
orm

ålet m
ed oversikta i tabell 8.1 er å synleggjer

e (1) at gjennom
fø

ring av planar 
kan henge sam

an m
ed prioriteringar av tiltak i ø

kon
om

iplana og budsjettet til 
kom

m
unen, (2) tidleg signalisere kva kom

m
unen forve

ntar av private utbyggjarar 
og (3) etablere fø

reseielege ram
m

er for private utb
yggjarar. S

am
tidig er oversikta 

òg eit grunnlag for å få i stand ein debatt m
ellom

 
utbyggjarar i forhold til 

organisering og sam
finansiering for å sikre realise

ring av 
terskelinvesteringar/tiltak. 

V
edtak om

 bruk av utbyggingsavtaler: 

1. 
G

eografisk avgrensing 
K

om
m

unen sine forventningar til inngåing av utbyggi
ngsavtale er avgrensa 

geografisk til areala innanfor kom
m

unedelplan for G
eilo og gjeld når ein eller 

fleire fø
resetnader om

 inngåing av avtale er til st
ades. V

ed utarbeiding av 
reguleringsplan for eit stø

rre om
råde (utviklingsom

råde) kan det gjerast m
eir 

spesifikke vedtak i sam
svar m

ed § 64 a, der det vil
 gje betre fø

resetnader m
ed 

om
syn til utbygging innanfor planom

rådet. 
 2. 

A
vgrensing etter type tiltak 

U
tbyggingsavtale er fø

resett inngått fø
r utbygging 

der utbygging i sam
svar m

ed 
vedteken arealbruk (dvs. arealdelen av kom

m
unedelpl

an eller reguleringsplan) 
m

ed tilhø
yrande fø

resegner òg fø
reset bygging/oppar

beiding av offentlege anlegg 
og/eller tilpassing til slike anlegg. M

ed offentleg
e anlegg er det m

eint anlegg/tiltak 
som

 er vist som
 offentleg regulert form

ål i arealpl
an og/eller i fø

resegner til 
arealplana, for eksem

pel trafikkanlegg, friom
råde o

g frigjevingsfø
resette 

arkeologiske granskingar. O
ffentlege anlegg om

fatta
r òg leidningar for vatn, 

avlaup, fjernvarm
e og liknande. 

 3. 
B

ustadsosiale tiltak 
U

tbyggingsavtale er fø
resett inngått der det frå ko

m
m

unen si side er ynskjeleg å 
regulere talet på bustader i eit om

råde, storleik o
g m

inste bustadstorleik, eller for å 
stille krav til bygg si utform

ing/m
ålgruppe. D

et sa
m

e gjeld der kom
m

unen eller 
andre skal ha forkjø

psrett eller tilsvarande/utpeik
ingsrett til ein del av bustadene. 

 4. 
H

ovudprinsippa for kostnadsfordeling 
Innanfor kom

m
unedelplana for G

eilo har H
ol kom

m
une 
praktisert eit prinsipp om

 
at dei einskilde utbyggarane sjø

lve skal bere alle 
kostnadene m

ed tilrettelegging av 
teknisk og ”grø

n” infrastruktur. B
erre unntaksvis h

ar kom
m

unen gått inn m
ed 

finansiering, og då har ein som
 regel gjort det ved

 forsering av planlagde 
investeringar. P

rinsippet blir oppretthalde som
 utg
angspunkt for kom

m
unen sine 

forventningar til utbyggjar sitt bidrag til tiltak som
 er naudsynte for utbygging. 

 5. 
A

ktuelle kom
m

unale dokum
ent 

D
okum

ent som
 arealdelen til kom

m
uneplana, kom

m
unede
lplana for G

eilo, 
sektorplanar/tem

aplanar (H
ovudplan for vatn og avla

up, K
om

m
unedelplan for 

stiar og lø
yper, K

om
m

unedelplan for E
nergi og H

andl
ingsplan for busetting i 

bygdene) og ø
konom

iplana gjev viktige opplysningar 
om

 kom
m

unen sine 
sam

funnsm
essige m

ål. 
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8.3 
A

vtalebaserte- og frivillige ordningar 

D
ei avtalebaserte og frivillige ordningane m

å klart
 skiljast frå virkem

idla som
 er 

ein del av utbyggingspolitikken til kom
m

unen. 

D
en frivillige ordninga er prim

æ
rt retta m

ot eigara
r av fritidseiningar og 

innbyggjarane og er basert på frivillige bidrag. D
e

i frivillige bidraga skal sam
an 

m
ed bidrag frå både det offentlege og private aktø

r
ar vere m

ed å finansiere drifta 
av sti- og lø

ypesystem
et. O

rdninga blir forvalta av
 G

eilo Lø
yper A

S
. 

D
ei avtalebaserte ordningane er privatrettslege avt

aler m
ellom

 verksem
der, 

grunneigarar og utbyggjarar innanfor reisem
ålet – G

eilo. G
runnlaget er 

partnarskapsm
odellen for G

eilo 2020. D
et er eit ove

rordna m
ål å utvikle stadig nye 

avtaleom
råde som

 trekkjer inn fleire nye partnarar.
 I utbyggingssam

anheng skal dei 
avtalebaserte ordningane om

fatte private felles til
tak/anlegg som

 er offentleg 
tilgjengelege sam

t opparbeiding og drift av stiar, 
lø

yper og utfartsparkering utanfor 
utbyggingsom

råde som
 ikkje er ein del av dei planfa

stsette tiltaka i reguleringsplan. 

D
et ligg fø

re fø
lgande form

aliserte avtaleom
råde: 

- 
G

runneigaravtale m
ellom

 kom
m

unen og grunneigar so
m

 sikrar grunneigar 
kom

pensasjon for bruk av m
otorkø

yretø
y til etableri

ng og lø
ypepreparering 

- 
D

riftsavtale m
ellom

 kom
m

unen og G
eilo Lø

yper A
S

 s
om

 skal stå for drift og 
vedlikehalde av lø

ypenettet 
- 

U
tbyggaravtale m

ellom
 utbyggar/grunneigar og G

eil
o Lø

yper A
S

 som
 sikra 

eingangsbidrag ved sal av fritidseining/tom
t og fas

te årlege bidrag frå kjø
par 

U
tvikling, drift og vedlikehald av sti- og lø

ypenet
tet i kom

m
unen er så viktig for 

lokalsam
funnet at kom

m
unen har tatt på seg rolla so

m
 ”garantist” m

ot 
gratispassasjerar for å sikre at nye utbyggingsom

rå
de sluttar seg til ordninga. 

D
enne rolla skal ivaretakast gjennom

 strategiar for
 om

disponering av areal som
 er 

ein absolutt fø
resetnad ved revisjon av kom

m
unedelp

lana for G
eilo. 

D
esse avtalebaserte og frivillige ordningane inngår

 ikkje som
 ein del av 

utbyggingspolitikken til kom
m

unen, m
en det er uklar

e grenser m
ellom

 dei, noko 
ein har sø

kt å rydde opp i gjennom
 tabell 8.2. 

D
et er ein fø

resetnad at kom
m

unen ved fram
forhandli

ng av utbyggingsavtale ikkje 
skal tinge om

 forhold som
 inngår i dei avtalebasert

e og frivillige ordningane. 
S

am
tidig skal det ikkje etablerast frivillige ordni

ngar som
 er å sjå på som

 ein del av 

utbyggingspolitikken til kom
m

unen og som
 skal ivare

takast gjennom
 

fram
forhandling av utbyggingsavtaler. 

                   



K
om

m
unedelplan for G

eilo  

35 

F
ellesgode 

S
tiar og Lø

yper 
F

inansieringsordning 

Investering 
D

rift 
Investering 

D
rift 

Utbyggingspolitikken 

U
tbyggingsavtale 

B
idragsytar; U

tbyggjar, grunneigar og kom
m

unen 

O
m

fattar gjennom
fø

ring av plan som
 fø

reset 
bygging/opparbeiding av offentlege anlegg og eller 
tilpassing til slike anlegg. 

- 
V

eg, gangveg, 
parkering, vatn og 
avlaup frå offentleg 
anlegg fram

 til og 
gjennom

 planom
rådet 

- 
K

valitetskrav til 
utform

ing, belysning og 
skilting for å sikre ein 
felles profil 

- 
M

iljø
 og kulturtiltak 

som
 t.d. om

fattar 
offentlege plassar og 
torg 

- 
B

ustadsosiale tiltak 

- 
O

rganisatoriske tiltak 
for drift og vedlikehald 
av publikum

sretta areal i 
privat eige som

 er 
tilgjengleg for allm

enta 

- 
G

angvegar, turvegar, 
skilø

yper/skibruer og 
grø

ntom
råde gjennom

 
planom

rådet, sam
t 

naudsynt og 
forholdsm

essig del av 
eksterne 
punktutbetringstiltak på 
gangvegar/turvegar stiar 
og lø

yper 

- 
U

tfartsparkering 
innanfor 
reguleringsom

rådet 

 

A
vtalebaserte ordningar 

B
idragsytar; B

edrift, utbyggjar, kom
m

unen, 
grunneigar og hytteeigar 

O
m

fattar private felles tiltak/anlegg som
 er offent

leg 
tilgjengelege, sam

t opparbeiding av stiar og lø
yper
 

utanfor utbyggingsom
råde og som

 ikkje er ein del av
 

dei planfastsette tiltaka i reguleringsplan. 

- 
D

estinasjonstiltak som
 

er prioritert i 
utviklingsplanar, 
reguleringsplanar og 
handlingsprogram

 

- 
O

rganisatoriske tiltak 
for drift og vedlikehald 
av destinasjonstiltak 

- 
O

pparbeiding av stiar og 
lø

yper utanfor 
reguleringsom

råde som
 

er prioritert i 
kom

m
unedelplan for 

stiar og lø
yper 

- 
U

tfartsparkering utanfor 
utbyggingsom

råde som
 

sikrar tilgang til det 
prioriterte sti- og 
lø

ypenettet 

- 
A

dm
inistrasjon og 

dagleg tilrettelegging av 
det prioriterte sti og 
lø

ypenettet 

- 
V

edlikehald og skilting 
av det prioriterte sti og 
lø

ypenettet 

- 
F

riarealkom
pensasjon 

for leige av grunn til 
stiar og lø

yper som
 er 

prioritert i 
kom

m
unedelplan for 

stiar og lø
yper 

Partnarskapsmodellen for Geilo 2020 

F
rivillige ordning 

B
idragsytar; H

ytteeigar og innbyggjar 

R
eine frivillige bidrag til sti- og lø

ypenettet. 

 
 

 
- 

A
dm

inistrasjon og 
dagleg tilrettelegging av 
det prioriterte sti og 
lø

ypenettet 

T
abell 8.2: S

kilje m
ellom

 finansieringsordningar som skal sikre gjennom
fø

ring av utbyggingspolitikken 
til kom

m
unen og fellesgode som

 skal ivaretakast gje
nnom

 partnarskapsm
odellen for 

G
eilo 2020. 
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E
it viktig siktem

ål m
ed utviklingsarbeid er å prior

itere og sam
ordne både 

kom
m

unale, regionale og nasjonale interesser gjenno
m

 dei ordinæ
re rutinane som

 
er skildra i plan- og bygningslova. U

tgangspunktet 
er at den fram

tidige arealbruken 
skal avklarast gjennom

 kom
m

unale overordna arealpla
nar. 

G
jennom

 dei ordinæ
re rutinane i plan- og bygningslo

va har private m
oglegheit til å 

få vurdert utviklingsprosjekt. P
lanbehovet blir vur

dert ved utarbeiding av 
kom

m
unal planstrategi og i sam

band m
ed oppstart av 

arbeid m
ed utarbeiding av 

kom
m

unale planer. 

M
ellom

 revisjonar av kom
m

unale planar m
ottar kom

m
un

en lø
pande initiativ. 

D
ersom

 utviklar/grunneigar ø
nskjer initiativet vurd

ert m
å, planspø

rsm
ålet vurderast 

av kom
m

unen. E
it fellestrekk ved desse prosjekta er

 at dei ikkje ligg innanfor dei 
definerte utbyggingsom

råda. F
leire av desse initiat

iva treng ikkje å vere i konflikt 
m

ed andre interesser. E
tter fø

resegnene i plan- og 
bygningslova skal kom

m
unen 

vurdere desse fø
respurnadene, m

en kom
m

unen har ikkj
e noko plikt til å frem

je 
planfram

legg. I kom
m

unedelplana er det trekt opp ei
n strategi for handsam

ing av 
desse sakene.  

F
orm

ålet m
ed strategien er å klargjere norm

ale hand
sam

ingsrutinar, sam
t klargjere 

kva krav kom
m

unen stiller til desse fø
respurnadane 

fø
r dei blir vurdert. 

F
ø

lgjande planstrategi skal leggjast til grunn for 
denne typen saker: 

- 
K

var sak skal vurderast sæ
rskilt i forhold til næ

ri
ngspotensialet og konflikt 

m
ed andre interesser som

 grunnlag for politisk vurd
ering av om

 kom
m

unen vil 
frem

je plan. 
- 

P
rivate forslagsstillarar m

å ta fø
rehandskontakt m

e
d kom

m
unen fø

r dei set i 
gang m

ed planlegging, for å sikre ei fø
reseieleg ha

ndsam
ing 

- 
F

orslagsstillar skal etter fø
rehandskontakten m

ed k
om

m
unen utarbeide eit 

program
 for planarbeidet. 

 P
rogram

m
et skal i naudsynt grad om

fatte: 

- 
K

ort skildring av utviklingstiltaket (m
ål/intensjon, kva tiltaket om

fattar, 
forventa utbyggingstakt) 

- 
K

artutsnitt som
 viser om

råde som
 vert om

fatta. 
- 

S
kildring av planstatus i om

rådet (kom
m

uneplan, reg
uleringsplan, andre 

relevante fø
ringar og retningsliner). 

- 
K

ort skildring av om
rådet og om

 utviklingstiltaket 
vil vere i konflikt eller ha 

vesentlege konsekvensar for andre interesser. 
- 

K
largjering av korleis planarbeidet blir gjennom

fø
r

t, og om
 det vil bli 

gjennom
fø

rt utgreiingar av sæ
rskilde tem

a 
- 

F
orventa fram

driftsplan. 
 H

andsam
ing: 

- 
K

om
m

unen vil legge program
m

et/fø
respurnaden fram

 fo
r politisk handsam

ing 
i planutvalet som

 tek stilling til om
 kom

m
unen vil 

handsam
e vidare 

planspø
rsm

ålet, sam
t klargjere kva fø

resetnader som
 evt. skal leggast til grunn 

for det vidare plan og utgreiingsarbeidet. 
- 

D
ersom

 kom
m

unen ikkje vel å gå vidare m
ed planspø

rs
m

ålet, skal det 
vurderast om

 det er ei sak som
 skal avsluttast elle

r leggast på vent og 
vurderast næ

rm
are i kom

m
unen sitt arbeid m

ed utarbe
iding av kom

m
unal 

planstrategi og/eller kom
m

une(del)plan.  

  



  



P
lanfø

resegner, retningsliner og plankart 
 

 
V

edlegg 

39 

K
O

M
M

U
N

E
D

E
LP

LA
N

 F
O

R
 G

E
ILO

 
P

LA
N

F
Ø

R
E

S
E

G
N

E
R

 
 V

edteken i H
ol kom

m
unestyre 24.06.2010 i sak 69/10 

 T
ekst i ram

m
e er juridisk bindande. Ø

vrig tekst er 
retningslinjer. 

 1. 
B

yggjeom
råde 

1.1 
R

eguleringsplan, jf P
B

L § 20-4, 2 ledd, bokstav
 a 

I om
råde avsett til utbyggingsform

ål, kan arbeid og
 tiltak som

 nem
nt i P

B
L § 93 fyrste 

leidd bokstav a, c, h, i og j ikkje settast i verk 
fø

r om
rådet inngår i godkjent 

reguleringsplan, dersom
 anna ikkje er bestem

t gjenn
om

 desse planfø
resegnene. 

 1.2 
F

ritidsbebyggelse, jf. P
B

L § 20-4. 2. ledd boks
tav b 

K
ravet om

 reguleringsplan gjeld ikkje for tom
t m

ed 
fritidsbygg i noverande 

byggeom
råde for fritidsbygg. Innanfor desse om

råda 
kan eksisterande fritidsbygg 

utvidast innanfor ram
m

ene for LN
F

-S
F

. V
ed utviding 

skal det dokum
enterast 

vinterparkering. 
 1.3 

Industri, jf. P
B

L § 20-4. 2. ledd bokstav b 
Innanfor om

råda I1 og I3 kan det etablerast transpo
rtkrevjande forretning og lettare 

industri. I tillegg kan det innanfor om
rådet I1 leg

gast til rette for m
ellom

lagring av 
m

assar. D
et skal ikkje etablerast detaljhandel inna

nfor om
råda I1, I2 og I3. 

 D
et skal settast av eit skjerm

ande vegetasjonsbelte
 m

ot byggeom
råde og offentleg veg 

som
 grensar til industriom

råda I1, I2 og I3, sam
t t

akast sæ
rskilt om

syn til stø
y, stø

v og 
luktutfordringar ved utform

ing av industriom
råde og

 lokalisering av verksem
der. 

 1.4 
R

ekkefø
lgjefø

resegner, jf. P
B

L § 20-4. 2. ledd 
bokstav b 

U
tbygging av om

råde avsett til sentrum
s-, tettstad-

, reiselivs- og bustadom
råde, dvs. 

gjennom
fø

ring av tiltak som
 nem

nt i P
B

L § 93 fyrste
 leidd bokstav a, c, h, i og j kan 

ikkje gjennom
fø

rast fø
r det er etablert: 

- 
T

ekniske anlegg for vatn, avlaup og el/tele 
- 

K
om

m
unikasjon som

 inkluderer gang- og sykkelvegar
 

- 
T

ilkom
st og parkering som

 dekkjer behovet for (ut
byggingsom

rådet) byggetom
ta 

- 
G

angsam
band til næ

rfriluftsom
råde og overordna tu

rveg 
- 

A
real og anlegg for barn og unge 

 F
ø

r vidare utbygging langs R
v 7 og F

v 40 kan gjenno
m

fø
rast, skal avkø

yrsle etablerast 
i sam

svar m
ed reguleringsplan. A

ust for rundkø
yring
 på R

v 7 skal det utarbeidast 
analyse m

ed tilhø
yrande strategi for opprydding i a

vkjø
rselstilhø

va/avkjø
rselsplan, og 

avkjø
rsler skal etablerast i sam

svar m
ed regulering

splan kor tilkom
stlø

ysingar er 
utform

a i sam
svar m

ed denne strategien/avkjø
rselspl
anen. 

 U
tbygging i industriom

råde (I1) aust for F
v 40 og r

eiselivsom
råda og om

råde F
4 

(fritidsbebyggelse) vest for F
v 40 kan ikkje gjenno

m
fø

rast fø
r det er etablert 

rundkø
yring m

ellom
 F

v 40, S
tø

lsvegen og om
rådet I1.

 R
undkø

yringa skal vere tilkom
st 

til noverande og fram
tidige byggeom

råde aust og ves
t for F

v 40. S
am

tidig m
ed at 4-

arm
a rundkø

yring blir etablert, skal eksisterande a
vkjø

rsler til F
v 40 på strekka m

ellom
 

rundkø
yringa og bru over U

steåne stengast. 
 U

tbygging i reiselivsom
råda og om

råde F
4 (fritidsbe

byggelse) vest for F
v 40 kan ikkje 

gjennom
fø

rast fø
r krysset m

ellom
 S

tø
lsvegen og B

akk
estø

lsvegen er utbetra og det er 
etablert gangveg frå R

v 40 og til reiselivsom
råda. 

 F
ø

r det kan fø
rast opp bustader innanfor bustadom

rå
det aust for F

v 40 og 
fritidsbustader innanfor om

rådet F
5, skal det vere 

etablert ny tilkom
stveg frå F

v 40 som
 

vist på plankartet i avstand på m
inst 50 m

eter frå 
F

v 40. F
rå bustadom

rådet skal det 
vere etablert gangvegforbinding i bru over F

v 40 ti
l G

eilolie bustadom
råde. F

ø
r 

utbygging innanfor om
rådet F

5 skal eksisterande avk
jø

rsel til F
v 40 stengast. 

 T
ilkom

st til om
rådet F

1 skal fø
r frådeling av tom

t 
etablerast via tilkom

st til 
parkeringsplass nord for om

rådet F
1, og eksisterand

e tilkom
star frå F

v 40 til 
utbyggingsom

råda F
1 skal sanerast fø

r frådeling av 
tom

t innanfor om
rådet F

1. 
 I om

råda F
2 og F

3 skal det ikkje frådelast tom
t ell
er fø

rast opp bygg fø
r 

avkø
yrsla/krysset m

ellom
 F

v40 og tilkom
stvegane er 

utbetra. 
 I om

råda B
1 og T

b1 skal det ikkje fø
rast opp bygg f

ø
r avkø

yrsla/krysset m
ellom

 R
v 7 

og tilkom
stvegane er utbetra. 

 I om
rådet I1 skal det ikkje gjennom

fø
rast tiltak fø

r gangveg er etablert inn i om
rådet. 

 I om
råda I2 og I3 skal det ikkje gjennom

fø
rast tilt

ak fø
r etter at R

v 7 forbi V
ø

llovegen 
og jernbaneundergangen er utbetra. 
 I dei fram

tidige reiselivsom
råda m

erka m
ed R

 på pla
nkartet og om

råda for 
fritidsbebyggelse m

erka F
1, F

2, F
3 og F

4 på plankar
tet skal det ikkje frådelast tom

t 
eller fø

rast opp bygg fø
r det er etablert og/eller 

sikra etablert planfri kryssing på alle 
punkt langs F

v 40 der skilø
ype kryssar F

v 40. 
 1.5 

K
rav til m

inste uteopphaldsareal, jf P
B

L § 20-4
. andre ledd, bokstav d 

M
inste uteopphaldsareal (M

U
A

) skal vere 25 m
2 eller m

inim
um

 20 %
 av B

R
A

 pr. 
bueining og fritidseining. M

inst 4 m 2 av dette skal vere privat eller næ
rt 

uteopphaldsareal. O
ffentleg uteareal, felles uteare

al og park inngår i utrekninga 
innanfor handelsgrensa i G

eilo sentrum
 og areal som

 er avsett til reiselivsom
råde. 
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A
reala skal vere eigna for opphald og ha god tilkom

st frå dei einskilde einingane. 
A

reala skal ha gode sol- og lystilhø
ve m

ed sol på m
inim

um
 halvparten av arealet ved 

jam
ndø

ger klokka 15. A
realet skal ikkje vere bratta

re enn 1:3. D
et skal sikrast at 

skuggeverknader og vindpåkjenning vert redusert m
es

t m
ogeleg gjennom

 utform
ing av 

bygg. 
 1.6 

K
rav til uteareal/stø

y, jf P
B

L § 20-4. andre le
dd, bokstav d 

F
ø

r det blir gjeve lø
yve til oppfø

ring og/eller utv
iding av bustad, sjukeheim

, 
pleieinstitusjon, fritidsbustad, skule og barnehage

 skal det dokum
enterast 

tilfredstillande stø
ynivå utanfor rom

 m
ed stø

yø
m

fin
tleg bruk og at det kan etablerast 

uteareal m
ed tilfredstillande stø

ytilhø
ve, dvs. dB

 
55 L

den  frå veg, dB
 58 Lden  frå bane og 

dB
 30 L

den  frå skytebane. 
 1.6.1 

K
rav til uteareal/stø

y i G
eilo sentrum

 – utan
for handelsgrensa 

V
ed etablering eller utviding av bustad eller friti

dsbustad skal det til kvar eining kunne 
etablerast uteareal (M

U
A

) på m
inim

um
 25 m

2. F
elles leikeplass og park  inngår i m

inste 
uteopphaldsareal og skal ha tilfredstillande stø

yti
lhø

ve, dvs. dB
 55 Lden  frå veg, dB

 58 
L

den  frå bane og dB
 30 Lden  frå skytebane. M

inst 4 m 2 skal vere næ
rt privat 

uteopphaldsareal som
 t.d. balkong m

ed tilfredstilla
nde stø

ytilhø
ve m

edrekna evt. 
effekten av skjerm

ing. 
 1.6.2 

K
rav til uteareal/stø

y i G
eilo sentrum

 – inna
nfor handelsgrensa  

V
ed etablering eller utviding av bustad og fritidsb

ustad skal det til kvar eining kunne 
etablerast uteareal på m

inim
um

 10 m
2. U

teplass kan etablerast som
 balkong og skal 

ikkje ha stø
ynivå over dB

 55 Lden  frå veg, dB
 58 Lden  frå bane og dB

 30 Lden  frå 
skytebane, m

edrekna eventuell effekt av skjerm
ing. 

 1.7 
F

orbod m
ot oppfø

ring av fritidsbygg, jf P
B

L § 20-4. andre ledd, bokstav e 
Innanfor byggeom

råde for sentrum
s-, tettstadom

råde 
og turistbedrift er det ikkje tillate å 

fø
re opp nye fritidsbygg, dersom

 anna ikkje går fra
m

 av reguleringsplan og/eller 
utbyggingsplan (bebyggelsesplan). 
            

U
tom

husareal, stø
y og parkering  

V
ed utbygging innanfor tettstadom

råde og sentrum
som

rådet skal det spesielt leggast 
vekt på å sikre tilfredstillande lø

ysingar m
.o.t. t

rafikktryggleik, parkering, uteopphald 
og leik. 
 S

tø
y 

H
eile sentrum

som
rådet som

 er avgrensa på plankartet
 av ”byggeom

rådet for 
sentrum

som
rådet” er definert som

 fortettingsom
råde 
i sam

svar m
ed punkt 3.2.3 i 

rundskriv T
-1442. V

ed etablering av bustader og fri
tidsbustader i gul- eller raud 

stø
ysone, blir det krevd spesiell stø

ytilpassing av
 bygg m

ed om
syn til innom

hus 
stø

ynivå og uteareal. 
 V

ed utbygging av bustader og fritidsbustader innanf
or 

sentrum
som

rådet/fortettingsom
rådet skal: 

- 
S

tø
ytilhø

va innom
hus og utom

hus væ
re dokum

entert 
gjennom

 stø
yfagleg 

vurdering, for å sikre at krava til innandø
rs stø

yn
ivå i teknisk forskrift ikkje blir 

overstege. 
- 

D
et skal leggast vekt på at alle bustader og frit

idsbustader får ei stille side og 
tilgang til eigna uteareal eller vinterhage m

ed til
fredstillande stø

yforhold. 
- 

S
tø

ykrav innom
hus skal tilfredstille krava i tekn

isk forskrift sam
tidig som

 krav til 
inneklim

a blir ivareteke i sam
svar m

ed S
tatens H

els
etilsyn sin rettleiar 4-95. 

- 
A

vvika frå grenseverdiane skal ikkje vurderast fø
r etter at det er sø

kt å finne fram
 

til lø
ysingar utan avvik frå stø

yretningslinene, m
e

n der slike lø
ysingar vil gje lite 

tenelege planlø
ysingar og/eller uheldige estetiske 

verknader. 
 Industriom

rådet I2 
O

m
rådet I2 skal disponerast til handverksverksem

der
/lettare industri og felles 

adm
inistrasjonsbygg for verksem

dene: 
- 

D
et er ikkje tillete m

ed verksem
d som

 m
edfø

rer tr
afikk m

ed tyngre kø
yretø

y, 
unntaket er varelevering. 

- 
A

ll produksjon og lagring skal fø
regå innom

hus. 
- 

V
ed utform

ing av industribygg gjeld sam
e krav til

 utsjånad og m
aterialbruk som

 
for den ø

vrige bygnaden. 
- 

M
ellom

 bustadom
rådet og I2 skal det etablerast ei

 buffersone på m
inim

um
 50 

m
eter. 

 D
et er av vesentleg betyding å skape industrifelt s

om
 vert tilrettelagt for verksem

der 
som

 passar sam
an m

ed lettare typar næ
ringar og adm

i
nistrasjon på I2 og tyngre 

transportkrevjande og stø
yande verksem

der på I3. 
 Jordlova 
Innanfor byggeom

råda avsett til skianlegg, turistbe
driftsom

råde på H
akkesetstø

len og 
aktivitetsom

råda gjeld §§ 9 (om
disponering) og 12 (

deling) i jordlova. 
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2. 
Landbruks-, natur- og friluftsom

råde 
2.1 

O
m

råde for spreidd fritidsbebyggelse, jf. P
B

L §
 20-4, 2. ledd, bokstav b, c og d 

Innanfor om
råda LN

F
-S

F
 kan det gjevast lø

yve til ut
viding av noverande fritidsbygg. 

 2.1.1 
K

rav til om
fang og lokalisering av fritidsbyg

g 
N

overande fritidsbygg som
 er vist m

ed byggpunkt inn
anfor LN

F
-S

F
 1 til LN

F
-S

F
 8 kan 

utvidast. F
ø

r det blir gjeve lø
yve til utviding av 

noverande fritidsbygg innanfor LN
F

-S
F

 
langs R

v 7, skal bygg som
 ligg næ

rare R
v 7 enn 110 

m
eter dokum

entere tilfredstillande 
stø

ynivå utanfor rom
 m

ed stø
yø

m
fintleg bruk og at d

et er eller kan etablerast 
uteopphaldsareal m

ed tilfredstillande stø
ytilhø

ve, 
dvs dB

 55 Lden . T
ilsvarande gjeld ved 

utviding av eksisterande fritidsbygg langs B
ergensb

anen, der tilfredstillande stø
ytilhø

ve 
er dB

 58 Lden . 
 B

ygg skal ikkje plasserast i konflikt m
ed naturvern

interesser, kulturm
inne, 

friluftsinteresser, tradisjonell landbruksdrift ell
er spesielle landskapselem

ent. D
et 

inneber at det ikkje skal fø
rast opp bygg næ

rare ku
lturm

inne enn 5 m
eter, i vilttrekk, 

næ
rare turstiar og lø

yper enn 15 m
eter, på snaufjel

let, m
arkerte hø

gdedrag, i 
våtm

arksom
råde, på dyrka m

ark og stø
lsvoll. D

et m
å 

dokum
enterast eigna 

drikkevasskjelde og ligge fø
re lø

yve for utslepp et
ter forureiningslova. 

 2.1.2 
S

æ
rskilde krav til utform

ing av fritidsbygg 
B

ygg skal ha god tilpassing til terreng og landskap
. F

orm
 og m

aterialbruk skal 
harm

onisere m
ed bygg i om

rådet og eksisterande situ
asjon. 

 S
am

la bygningsm
asse skal ikkje overstige B

R
A

 =
 150 
m

2. P
å kvar tom

t kan det i tillegg 
til hovudbygget byggjast eit anneks (sidebygg som

 f
unksjonelt fungerar sam

an m
ed 

hovudbygget) på inntil 30 m 2 bruksareal (N
S

3940). 
 M

ø
nehø

gda frå gjennom
snittleg planert terreng skal 

ikkje overskride 5,5 m
eter og 

takvinkelen skal væ
re m

ellom
 22 og 32 grader. 

 2.2 
O

m
råde for spreidd erverv, jf. P

B
L § 20-4, 2. ledd, bokstav b, c og d 

Innanfor om
råda LN

F
-S

E
, kan det gjevast lø

yve til s
preidd erverv gjennom

 
bruksendring av driftsbygg i landbruket, utviding/o

ppfø
ring av bygg og etablering av 

tilhø
yrande funksjonar/tiltak ved verksem

dene. I ti
llegg kan det gjevast lø

yve til 
utviding av noverande fritidsbygg. 
 2.2.1 

K
rav til om

fang og lokalisering 
F

ø
r utbygging av noverande og etablering av fram

tid
ige ervervstiltak på m

eir enn B
R

A
 

=
 200 m

2 innanfor verksem
dene til heste- og aktivitetsanleg

get på B
ruseletto G

ard 
(LN

F
-S

E
1), H

allingskarvet H
estegård (LN

F
-S

E
1), akti

vitetsanlegget og gardskafé i 
H

avsdalen (LN
F

-S
E

3) og oppdrettsanlegg for hest på 
O

ldebråten (LN
F

-S
E

4), skal det 
utarbeidast utbyggingsplan (bebyggelsesplan), jf P

B
L § 28-2. 

- 
P

å B
rusletto G

ard på gnr 61 bnr 6 innanfor om
råde
t (LN

F
-S

E
1) kan det fø

rast opp 
ein sam

la bygningsm
asse for erverv på B

R
A

 =
 500 m

2, m
edrekna eksisterande som

 
er knytt til overnatting, hestesport og kurs/konfer

anse. 
- 

P
å H

augen G
ard på gnr 59 bnr 5 innanfor om

rådet (
LN

F
-S

E
1) kan det fø

rast opp 
ein sam

la bygningsm
asse for erverv på B

R
A

 =
 500 m

2, m
edrekna eksisterande som

 
er knytt til overnatting, hestesport/avl og kurs/ko

nferanse. 
- 

P
å V

enerustin på gnr 61 bnr 10 innanfor om
rådet (

LN
F

-S
E

2) kan den gam
le stø

len 
byggast opp m

ed ein sam
la bygningsm

asse for erverv 
på B

R
A

 300 m 2 som
 er knytt 

til overnatting og kurs/konferanse. 
- 

P
å eigedom

m
en gnr 49 bnr 1 og 3 innfor om

rådet (L
N

F
-S

E
3) kan det etablerast eit 

kultur- og aktivitetsom
råde. I tillegg kan låven på

 stø
len/eigedom

m
en gnr 49 bnr 1 

byggast om
 til stø

lskafé/serveringshytte. D
en sam

la
 bygningsm

assen på 
stø

lskafeen/serveringshytta skal ikkje overskride B
R

A
 =

 150 m
2. 

- 
P

å O
ldebråten på gnr 65 bnr 105 kan det etableras

t oppdrettsanlegg for hest m
ed 

naudsynte bygg. B
ygningsm

assen skal ikkje overskrid
e B

R
A

 =
 1600 m 2. 

 N
overande driftsbygg i landbruket innanfor om

råda L
N

F
-S

E
 1 til LN

F
-S

E
 4 m

erka m
ed 

byggpunkt, kan bruksendrast til bygg for erverv, dv
s. lager, garasje, landbruksverkstad, 

foredlingsanlegg, gardsbutikk, servering og kontor.
 

 N
overande fritidsbygg som

 kan utvidast er avm
erka m

ed byggpunkt på plankartet. 
 2.2.2 

S
æ

rskilde krav til utform
ing av bygg 

E
rvervsbygg skal ha god tilpassing til terreng og l

andskap. T
akvinklar, form

 og 
m

aterialbruk skal harm
onere m

ed bygg i om
rådet og e

ksisterande situasjon. 
 B

ygg skal ikkje plasserast i konflikt m
ed naturvern

interesser, kulturm
inne, 

friluftsinteresser eller spesielle landskapselem
ent

. D
et inneber at det ikkje skal fø

rast 
opp nye bygg næ

rare kulturm
inne enn 5 m

eter, i vilt
trekk, næ

rare turstiar og lø
yper enn 

15 m
eter, på snaufjellet, m

arkerte hø
gdedrag og i v

åtm
arksom

råde. 
 M

ø
nehø

gda frå gjennom
snittleg planert terreng skal 

innanfor om
råda LN

F
-S

E
1, LN

F
-

S
E

2 og LN
F

-S
E

4 ikkje overskride 9 m
eter, m

edan gesi
m

shø
gda ikkje skal overskride 8 

m
eter. 

 M
ø

nehø
gda frå gjennom

snittleg planert terreng innan
for om

rådet LN
F

-S
E

3 skal ikkje 
overskride 5,5 m

eter og takvinkelen skal vere m
ello

m
 22 og 32 grader. 

 2.2.3 
U

tviding av fritidsbygg utan krav om
 utbyggin

gsplan (bebyggelsesplan) 
N

overande fritidsbygg som
 er vist m

ed byggpunkt inn
anfor LN

F
-S

E
 3 og LN

F
-S

E
 4 

kan utvidast. F
ø

r det blir gjeve lø
yve til utviding

 av noverande fritidsbygg innanfor 
LN

F
-S

E
 4, skal bygg som

 ligg innanfor gul stø
ysone 

til skytebana dokum
entere 

tilfredstillande stø
ynivå utanfor rom

 m
ed stø

yø
m

fin
tleg bruk, eller at det kan etablerast 
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uteopphaldsareal m
ed tilfredstillande stø

ytilhø
ve, 

dvs dB
 30 Lden .  

 K
riteria for utform

ing av bygg i punkt 2.1.1 og 2.1
.2 gjeld tilsvarande for utviding av 

eksisterande fritidsbygg innanfor LN
F

-S
E

 3 og LN
F

-S
E

 4. 
 2.2.4 

F
orbod m

ot oppfø
ring av fritidsbygg, jf. P

B
L 

§20-4, 2. ledd bokstav e 
Innanfor LN

F
-S

E
3 er det ikkje tillate å fø

re opp fr
itidsbygg. 

  Jordlova 
I alle LN

F
-om

råda for spreidd utbygging gjeld §§ 9 
(om

disponering) og 12 (deling) i 
jordlova. 
  3. 

O
m

råde for sæ
rskilt bruk eller vern av vassdrag (arealbruksuavhenging 

kategori) 
3.1 

B
yggeforbod langs vassdrag, jf P

B
L § 20-4, 2. l

edd, bokstav f 
I 100 m

eters-beltet inntil vatn og vassdrag, - m
ålt

 i horisontalplanet ved 
gjennom

snittleg flom
vasstand, er det generelt bygge

forbod for tiltak som
 nem

nt i P
B

L 
§§ 81, 86a, 86b og 93 sam

t vegar og m
asseuttak til 

landbruksform
ål. F

or G
eilotjø

dn, 
vassdraga V

esleåne i H
avsdalen, U

stevassdraget m
ell

om
 V

eslefjorden og Lauvrud og 
nedre B

ardø
la, kan byggegrensa langs vassdrag for t

iltak som
 nem

nt i P
B

L §§ 81, 86a, 
86b og 93 fastsettast i reguleringsplan. 
   4. 

P
laner 

4.1 
P

laner som
 skal gjelde, jf P

B
L § 20-6, 3. ledd 

 R
eguleringsplanar og utbyggingsplanar (bebyggelsesp

laner) som
 skal gjelde: 

  
R

egulerings-/utbyggingsplan 
(bebyggelsesplan) for: 

P
lanid 

S
ak 

V
edteke 

G
eilo 

062004002 
 

07.01.1977 
G

eilo del 4 
062004003 

 
07.01.1997 

T
ransform

atoranlegg 
062004004 

 
14.10.1977 

O
m

reguleringa sentrum
 R

v 7/R
v 8 

062004005 
 

20.12.19
78 

F
ossgardfeltet 

062004006 
 

20.12.1979 
H

avsdalslia, Jonstø
llia, del 2 

062004007 
 

03.02.198
1 

H
avsdalen Jonstø

llia del 2 
062004008 

 
03.08.1981 

V
estlia del 1 – G

eilo 
062004009 

 
25.05.1981 

 
O

m
legging av H

avsdalsvegen 
062004010 

 
30.03.1984 

V
estlia – G

eilo del 2 
062004011 

0044/04 
29.04.2004 

G
nr 56 bnr 6 H

avsdalen 
062004012 

 
31.05.1985 

G
eilo del 4 – rundkø

yring 
062004013 

 
28.08.1986 

S
torhovda 

062004014 
 

06.11.1986 
D

el av 65/1 ved K
ikut 

062004015 
0029/07 

26.04.2007 
G

eilom
oen II 

062004016 
 

16.10.1976 
G

eilom
oen 

062004016 
 

07.08.1973 
G

eilolie (V
estlia del 3) 

062004017 
0153/88 

28.04.19
88 

S
åballia 

062004018 
0238/88 

29.09.1988 
D

el av eigedom
m

en 64/12 
062004019 

0024/90 
29.03.199

0 
K

ikut del 2 
062004020 

0097/90 
04.10.1990 

G
eilo center appartem

ent 
062004021 

0074/91 
04.11.19

91 
H

ighland H
otell 

062004022 
0094/91 

16.12.1991 
T

uristutbygging V
estlia vest 

062004023 
0064/92 

05.0
3.1992 

U
stedalsfjorden rundt 

062004024 
0066/92 

05.03.1992 
K

ikut nord 
06200425 

 
05.03.1992 

O
m

råde G
eilo T

aubane – ø
vre del 

062004026 
 

17.12.19
92 

O
m

råde G
eilo T

aubane – nedre del 
062004027 

0155/92 
17.12.1992 

G
eilo hotell, felt T

b1 og deler av T
b3, 

G
eilo sentrum

 
062004028 

0086/07 
27.09.2007 

V
estlia vest del 1 felt H

2/T
b 

062004029 
0003/94 

19.
01.1994 

T
uftelia – G

eilo vest 
062004030 

 
12.10.1994 

S
olli S

portell 
062004031 

0124/94 
09.11.1994 

V
estlia vest del 1 felt H

5/T
b 

062004032 
0028/95 

26.
04.1995 

V
estlia vest del 1 felt T

b1/S
1 

062004033 
0053/95 

31
.08.1995 

E
ndring av reguleringsplan for G

eilo 
sentrum

 vest 
062004034 

 
26.05.2005 

G
eilo sentrum

 
062004035 

0073/95 
31.08.1995 

H
augstom

ta ”S
tein” 

062004036 
 

21.01.1996 
K

ikut nord 
062004037 

0061/06 
29.06.2006 

G
eilo sam

virkelag og Intersport 
062004038 

 
12.06.19

96 
V

estlia H
3/T

b 
062004039 

0095/96 
11.09.1996 

D
el av G

eilo sentrum
 

062004040 
 

27.02.1997 
A

asrem
m

en 
062004041 

0067/97 
25.09.1997 

D
el av gnr 60 bnr 7 

062004042 
0075/98 

27.08.1998 
K

ikut fjellgrend 
062004044 

0010/99 
25.02.1999 

G
eilojordet 

062004045 
0074/97 

20.08.1997 
B

ardø
la 

062004046 
 

28.08.1997 
D

el av eigedom
m

en 64/12 og 64/94 
062004047 

 
18.12.1

997 
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S

tray, gnr 56 bnr 12 og 28 
062004048 

0178/98 
18.11.
1998 

T
im

brehaugen 
062004050 

0093/77 
21.04.1977 

D
el av U

stedalsfjorden rundt 
062004052 

 
18.12.1997 

O
m

sorgsboliger på G
eilotun 

062004055 
 

16.06.1999 
D

el av eigedom
 56/1 i H

avsdalen 
062004057 

0154/00 
2

8.09.2000 
H

avsdalen 
062004058 

0066/00 
30.03.2000 

K
ikut hyttegrend 

062004060 
 

18.04.2001 
Jeglum

skroken 
062004061 

0058/01 
29.03.2001 

E
ndring av reguleringsplan for H

avsdalen 
gnr 57 bnr 5 m

.fl. 
062004062 

0017/07 
01.03.2007 

D
el av gnr 62 bnr 1 og 19 

062004063 
 

20.02.2002 
M

idthovda – K
ikut 

062004064 
0033/01 

31.05.2001 
S

anering av planoverganger på strekninga 
G

ullstein - E
im

a 
062004066 

0059/06 
29.09.2005 

B
udalslie 

062004069 
0043/04 

29.04.2004 
K

ikut F
jellgrend II 

062004071 
0044/03 

20.06.2003 
G

eilo F
jellandsby, felt 7 – felt 9 – felt 10 – 

felt 20 
062004072 

0051/03 
30.04.2003 

G
eilo F

jellandsby 
062004072 

0024/02 
25.04.2002 

U
tsikten 

062004073 
0059/02 

17.04.2002 
B

ardø
la H

ø
yfjellshotell 

062004075 
0062/03 

29.09.200
3 

Lunningshaugen H
8 

062004076 
0010/04 

29.01.2004 
D

el av S
åbalstø

len 
062004077 

0003/05 
27.01.2005 

Jeglum
kollen H

9 
062004081 

0148/04 
14.10.2004 

T
b17 T

uftelia 
062004082 

 
22.08.2003 

G
eilohovda S

1 
062004083 

0009/04 
29.01.2004 

R
undetjø

dne 
062004084 

0023/07 
29.03.2007 

A
lpinom

råde K
ikut – V

estlia 
062004086 

0008/04 
29.01

.2004 
D

el av 63/2 m
.fl. H

avsdalen 
062004087 

0123/04 
26.08
.2004 

G
eilo sentrum

 
062004088 

0003/09 
29.01.2009 

F
jordheim

 
062004093 

0019/06 
23.02.2006 

G
nr 66 bnr 367, ”M

yreng” 
062004098 

0147/04 
14.10.20

04 
Ø

kle H
yttegrend 

062004099 
0009/05 

24.02.2005 
B

ruhaugen 
062004101 

0122/04 
26.08.2004 

B
P

 G
eilo F

jellandsby felt 8, 14 og 18 
062004103 

014
3/04 

14.10.2004 
V

andrehjem
m

et 
062004105 

0079/09 
13.05.2009 

K
ikut F

jellstuer felt T
b1 og F

R
1 

062004106 
0004/07 01.02.2007 

N
edre S

låttalivegem
 

062004107 
0101/08 

18.12.2008 
B

P
 felt 5 og 6 G

eilo F
jellandsby 

062004108 
0104/04 

09.06.2004 
U

thusslåtta 
062004111 

0003/07 
01.02.2007 

B
P

-felt 13, G
eilo F

jellandsby 
062004113 

0159/04 
20.

10.2004 

 
F

elt H
18 K

ikut F
jellgrend 

062004114 
0141/06 

11.10.2
006 

A
ust for R

v 40 – K
ikut F

jellstue, gnr/bnr 
64/8 og 64/376 

062004117 
0004/09 

29.01.2009 

S
anering av planoverganger i Ø

yovegen og 
B

ruslettovegen 
062004120 

0011/09 
26.02.2009 

H
/T

1 H
avsdalen 

062004121 
0218//05 

14.10.2005 
Jonstø

llie ø
st G

eilo 
062004122 

0021/06 
23.02.2006 

G
eilotun 

062004126 
0015/09 

11.02.2009 
66/743 ”M

yreng” V
estlia G

eilo 
062004128 

0154/05 
10.
10.2005 

F
elt 15, G

eilo F
jellandsby 

062004134 
0080/06 

16.05.
2006 

T
b4, V

estlia G
eilo 

062004135 
0125/08 

13.08.2008 
G

eilo F
erieleiligheter, gnr/bnr 64/122 – 438 

 
062004136 

0023/09 
26.03.2009 

H
/T

7, G
eilohovda 

062004137 
0221/07 

12.12.2007 
H

/T
6 G

eilohovda G
eilo P

anoram
a 

062004138 
0153/06 

15
.11.2006 

S
andven og G

eilo cam
ping 

062004140 
0002/10 

28.01.20
10 

B
ustadom

råde B
1, V

estlia 
062004141 

0071/09 
24.09.20

09 
G

eilo handelslag, felt B
F

 10, G
G

4/P
P

 og P
2 

06200415
0 

0093/07 
25.10.2007 

V
estlia R

esort 
062004151 

0181/08 
12.11.2008 

F
elt 2.1 K

ikut – V
estlia 

062004154 
0151/08 

10.09.20
08 

B
P

 G
eilo F

jellandsby 
062004156 

0083/08 
14.05.2008 

D
el av gnr. 60, bnr. 7 i H

avsdalen 
062004162 

0013/0
9 

27.08.2009 
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R
E

T
N

IN
G

S
LIN

E
R

 
 K

om
m

unikasjonssystem
 

Lø
yve til avkø

yring m
å gjevast av vegm

ynda. 
 D

ersom
 ikkje anna fø

lgjer av reguleringsplan eller 
utbyggingsplan (bebyggelsesplan) 

gjeld byggjegrensa i veglova i forhold til offentle
g veg. 

 V
ed fortetting av tettstadom

råde og sentrum
som

råde 
langs R

v 7 skal det leggast vekt på 
forbetring av avkø

yrsletilhø
va og sanering av avkø

y
rsler. 

 Jernbana er ei viktig kom
m

unikasjonsåre gjennom
 pla

nom
rådet. S

anering av ”farlege” 
planovergangar skal prioriterast og ved ny utbyggin

g m
å det sikrast planfri kryssing av 

jernbana. 
 D

ersom
 ikkje anna fø

lgjer av reguleringsplan eller 
utbyggingsplan (bebyggelsesplan) 

gjeld byggjegrensa i jernbanelova. 
 Infrastruktur 
A

ll fram
tidig utbygging skal baserast på fram

fø
ring
 av heilårs kø

yreveg, vatn, 
straum

forsyning og godkjend avlaupslø
ysing. E

tabler
ing av nye bygg innanfor 

planom
rådet fø

reset bruk av forskriftsm
essig avlaup

sanlegg. M
ed dette er det m

eint 
m

ogleg  tilknytning til offentleg/privat leidningsnett m
ed godkjent utsleppslø

yve eller 
etablering av separatlø

ysingar i sam
svar m

ed gjelda
nde forskrifter/tekniske 

retningsliner. D
et er ikkje tillate å legge inn vat

n i eksisterande bygg utan at godkjent 
forskriftsm

essig avlaupslø
ysing kan

 etablerast. 
 E

nergiforsyning 
I om

råde m
ed tettare utbyggingsm

ø
nster skal kom

m
une

n stim
ulere/jobbe for at det blir 

lagt til rette for vassboren varm
e til oppvarm

ing i
 nye bygg. D

ette skal sikre fleksibilitet 
for bruk av m

iljø
venlege energibæ

rare til oppvarm
in

g. 
 R

adon 
A

lle nye bustader og fritidsbustader på G
eilo skal 

ha fø
rebyggjade tiltak m

ot radon. I 
sam

svar m
ed sentrale retningsliner (S

IN
T

E
F

 B
yggfors

k, byggdetaljar 520.706) inneber 
dette to parallelle tiltak m

ot radon, fortrinnsvis 
tilrettelegging for 

trykkdeling/ventilering av byggegrunn og lø
ysing m

e
d radonsperre. 

 V
ed planlegging av sjukeheim

, pleieinstitusjon, sku
le og barnehage skal strålefaren 

sæ
rskilt vurderast og behovet for eventuelle avbø

ta
nde tiltak vurderast. 

   

U
niversell utform

ing 
V

ed utarbeiding av reguleringsplan i om
råde m

ed pub
likum

sretta funksjonar (privat og 
offentleg service), bø

r det utarbeidast ei analyse 
som

 syner korleis tilgjenge for dei m
est 

vanlege funksjonshem
m

a gruppene bø
r sikrast. Innanf

or andre utbyggingsom
råde bø

r 
ein unngå hinder som

 hem
m

ar tilgjenge. 
 U

tform
ing og plassering av bygningar 

I byggeom
råde og LN

F
-om

råde for spreidd utbygging s
kal det takast om

syn til 
byggeskikk, tilpassing av nye tiltak til eksisteran

de bygningsm
iljø

 (dvs. bygningane sin 
karakter, byggestil, m

aterialval, plassering og vin
dauge, fargebruk, m

.m
.), terreng, 

landskap og vegetasjon. 
 V

ed godkjenning av tiltak innanfor om
råde for sprei

dd utbygging skal tiltak ikkje 
kom

m
e i konflikt m

ed viktige natur- og friluftsom
rå
de. I det ligg det at kom

m
unen skal 

verne om
 kvalitetar av nasjonal og regional verdi i

 forhold til: 
- 

B
iologisk m

angfald, herunder naturtypar, vilt og 
raudlisteartar. 

- 
Landskapsbildet, m

ed vekt på det overordna landsk
apsbildet. 

- 
F

riluftsliv, herunder friluftsom
råde, stiar, lø

yp
er, jakt og fiske. 

- 
K

ulturm
iljø

, herunder kulturm
iljø

, verdfullt kulturlandskap og viktige 
kulturm

inne (objekt). 
 S

entrum
s-, tettstad- og reiselivsom

råde 
S

entrum
som

rådet om
fattar areal for forretning, kont

or, turism
e, bustad, offentlege- og 

allm
ennyttige form

ål i G
eilo sentrum

. S
entrum

som
råd

et er definert som
 

fortettingsom
råde. T

ettstadom
råde om

fattar areal ti
l bustad, forretnings-, industri-, 

kontor-, turism
e, offentlege og allm

ennyttige form
å

l. 
 R

eiselivsom
råde, alpinom

råde og aktivitetsom
råde 

R
eiselivsom

råde er areal for turist og fritidsform
å

l m
ed tilhø

yrande funksjonar. 
 A

lpinom
rådet om

fattar nedfartslø
yper og heisanlegg 

m
ed tilhø

yrande 
servicefunksjonar. 
 A

ktivitetsom
råda er areal for G

eilo H
estesenter på 

K
irkevoll sam

t ride-, og 
treningsanlegg for hest på Ø

yo. 
 R

eiselivsom
råde og lokalisering innanfor reisem

ålet 
S

ikring av reisem
ålet G

eilo si attraksjonskraft er 
vesentleg for vidareutvikling av 

reisem
ålet og langsiktig forvalting av ”arealkapita

len”.  
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H
ovudprinsipp for forvalting av ”arealkapitalen”: 

O
m

rådeinndeling 
K

jenneteikn 
F

unksjonar 
A

realbruksfo
rm

ål 
P

lan og -
gjennom

fø
ring 

A
-om

råde 
- G

eilo sentrum
 

- R
eiselivsom

råde 
- T

uristom
råde 

- U
tviklingsareal 

- S
am

anhengande 
grø

ntom
råde 

H
ø

ge krav til staden 
si eignaheit og 
tilgjenge/sentralitet 
Lav tilpassingsevne 

T
eknisk: hotell, 

leilegheiter og 
attraksjonar som

 
fø

reset sentralitet 
G

rø
nt: 

alpinom
råde, 

urbaniserte 
grø

ntstrukturar 
og stø

rre 
sam

anhengande 
grø

ntom
råde som

 
er av verdi for 
reisem

ålet si 
attraksjonskraft 

F
erdig utbygd bø

r 
m

inim
um

 70 %
 av 

B
R

A
 innanfor 

utbyggingsom
råde 

vere utvikla og 
brukt til såkalla 
næ

ringsform
ål. 

S
am

anhengande 
grø

ntom
råde skal 

sikrast m
ed 

sæ
rskilt 

arealbruksform
ål 

F
ø

reset felles 
om

rådeplan som
 

klargjer lokalisering 
av infrastruktur, 
funksjonar og 
fordeling av sokalla 
næ

ringsform
ål. 

O
rganisering for 

sikring av 
gjennom

fø
ring av 

felles 
terskelinvesteringar. 

B
-om

råde 
- S

kurdalsåsen 
- H

avsdalen 

M
iddels krav til 

staden si 
eignaheit/sentralitet. 
G

ode m
oglegheiter 

for tilpassing 

T
eknisk: turist- 

og 
fritidsleilegheiter, 
fritidsbygg, 
attraksjonar 
G

rø
nt: stiar og 

lø
yper 

F
erdig utbygd er 

m
ålet at opp m

ot 
40 %

 av B
R

A
 vert 

utvikla og brukt til 
såkalla 
næ

ringsform
ål 

O
m

rådeplan, m
edan 

gjennom
fø

ring av 
terskelinvesteringar 
blir sikra gjennom

 
bruk av 
rekkjefø

lgjefø
resegner 

og evt. 
utbyggingsavtale 

C
-om

råde 
A

real som
 ikkje er 

A
- og B

-om
råde 

Låge krav til 
lokaliseringsstaden 
si eignaheit og/eller 
tilgjenge/sentralitet. 
H

ø
g tilpassingsevne T

eknisk: 
F

ritidsbygg, 
Landbruk P

luss 
og m

indre 
aktivitetsanlegg 
G

rø
nt: stiar og 

lø
yper 

Ikkje spesielle 
krav, m

en blir 
vurdert i dei 
konkrete sakene 

R
egulering, m

edan 
gjennom

fø
ring av 

terskelinvesteringar 
blir sikra gjennom

 
bruk av 
rekkjefø

lgjefø
resegner 

og evt. 
utbyggingsavtale 

 F
ordelinga m

ellom
 næ

ring og fritidsareal skal gå fr
am

 av godkjent reguleringsplan. F
or 

å sikre at kom
m

ersielle ”varm
e” senger ikkje blir s

elt ut som
 private hytter 

(fritidsbygg/fritidseiningar), skal alle nye utleig
eb

ygg/-einingar regulerast til 
turistanlegg i reguleringsplan. P

rivate hytter/frit
idseiningar skal regulerast som

 
fritidsbebyggelse. 
 K

valitetskrav til planer 
S

om
 grunnlag for å sikre kvalitet i planer skal det

 ligge fø
re ein planom

tale som
 

klargjer: 
- 

B
akgrunn og form

ål m
ed utviklingsprosjektet/tilta

ket 
- 

F
orholdet til overordna planer 

- 
P

laninnhaldet 
- 

V
esentlege verknader av planfram

legget 
- 

R
isiko og sårbarheit 

 

A
real og anlegg for barn og unge 

S
am

tidig m
ed at fram

tidige om
råder for bustader bli

r teken i bruk, bø
r det vere avsett 

areal til og opparbeidd leikeplass på eiga bustadto
m

t eller på fellesareal i den 
utstrekninga tilgangen til fø

lgjande tre typar leik
eplassar m

ed tilhø
yrande krav til 

avstand og areal ikkje er oppfylt. 
 K

rav til type leikeplass og avstand: 
- 

S
andleikeplass der m

aksim
al gangavstand er 50 m

et
er og m

inim
um

 areal er 50 m 2. 
- 

N
æ

rleikeplass der m
aksim

al gangavstand er 150 m
et

er og m
inim

um
 areal er 1500 

m
2. 

- 
S

trø
ksleikeplass der m

aksim
al gangavstand er 500 

m
eter og m

inim
um

 areal er 
5000 m

2. 
 V

assdrag 
V

assdrag er sjø
lve vasstrengen 

og det nedbø
rsfeltet som

 drenerer 
til vasstrengen. B

yggeforbodet 
gjeld for både hovudelvar, 
sideelvar, bekkar, vatn og tjern 
innanfor nedbø

rsfeltet m
ed 

heilårs vassfø
ring/stadig tillø

p. 
F

orbodet gjeld uavhenging av 
arealbrukskategori. 
 B

yggeforbodet gjeld for eit belte 
på 100 m

eter på kvar side av 
vasstrengen og blir fastsett ut frå 
gjennom

snittleg flaum
vasstand. 

K
va tiltak som

 byggeforbodet 
gjeld for går fram

 av fø
resegnene 

til kom
m

unedelplanen. Innanfor 
regulert om

råde gjeld 
byggeforbodet fastsett i plan.  
 F

iguren til hø
gre viser korleis 

byggeforbodet skal tolkast. 
 S

tiar og lø
yper 

A
vsetting av areal til stiar og lø

yper er ein svæ
rt

 viktig arealbruk som
 skal sikrast i alle 

reguleringsplanar som
 rø

rer ved det overordna og pr
ioriterte nettet på G

eilo. N
ettet vil 

vere under kontinuerleg utvikling, og ved utarbeidi
ng og handsam

ing av 
reguleringsplan skal sti og lø

ype i kom
m

unedelplane
n for stiar og lø

yper leggast til 
grunn dersom

 denne planen er nyare enn kom
m

unedelpl
an for arealbruk. 
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 K
ulturlandskapet 

K
ulturlandskapet er ein viktig ressurs som

 skal vid
areutviklast. S

tø
lane og vollane si 

plassering i landskapet utgjer ein viktig del av ku
lturlandskapet og skal takast om

syn til 
ved utbygging. D

ette m
å sæ

rskilt takast om
syn til v

ed innfylling og fortetting i 
stø

lsom
råda. V

ed om
bygging av stø

lsbygg skal det ta
kast om

syn til opphavleg 
byggestil. 
 P

å plankartet er det m
arkert tre om

råder som
 har ei
t einheitleg og sæ

reige 
kulturlandskap (Lien, del av U

stedalen og del av H
a

vsdalen). K
ulturlandskapet sin 

karakter bø
r vektleggjast hø

gt ved plassering og ut
form

ing av bygg og anlegg i om
råda. 

 G
jerdehald 

F
leire av om

råda m
ed fritidsbygg ligg i om

råde som
 

har godt grunnlag for beite. 
B

eitedyr gjev ein opplevingsverdi om
 som

m
aren, m

en 
kan og skape konfliktar når 

beitedyra brukar gardsplassar og andre om
råde i dir

ekte tilknytning til fritidsbygg og 
utleigehytter. F

or å m
otvirke konfliktane skal det 

gjennom
 regulerings- og 

utbyggingsplan (bebyggelsesplan) vurderast og fasts
ettast om

 og korleis det kan 
etablerast gjerde m

ot beiteom
råde, utan at det kjem

 i konflikt m
ed ferdsel og estetiske 

om
syn. B

ruk av gjerde vil krevje tilpassingar i dei
 enkelte om

råda. 
 G

am
le, ubebygde tom

ter i LN
F

-om
råde 

T
om

ter i LN
F

-om
råde som

 ikkje inngår i godkjent pla
n eller som

 tidlegare er gjeve ei 
planm

essig handsam
ing, er på plankartet ikkje m

arke
rt som

 verken byggjeom
råde eller 

LN
F

-om
råde for spreidd utbygging. S

pø
rsm

ålet om
 byg
ging på desse areala m

å 
eventuelt frem

jast gjennom
 fram

legg til regulerings
plan. 
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